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Husnaedismal

Aherslur ASI

Ollum skal tryggt husnaedisdryggi. Husnaedisoryggi felur i sér ad rada vid byrdi
husnadiskostnadar, bua i heilneemu husnadi og purfa ekki ad flytja nema svo sé kosid.
Einkum skal geeta pess ad 6llum bjddist hisnaedi par sem kostnadur er ekki umfram fjérdung
tekna.

Hasnaedisstudningur hins opinbera @ fyrst og fremst ad nytast peim tekjulaegri, fyrstu
kaupendum og peim sem bua vid ipyngjandi husnaediskostnad. ASi leggur dherslu & ad
studningskerfi hins opinbera verdi rynd og endurskodud svo almannafé nytist sem best.

ASi leggur dherslu & framhald uppbyggingar almenna ibudakerfisins. Med frekari uppbyggingu
pess er leigumarkadur efldur og mdétvaegi myndad vid évissan og sveiflukenndan leigumarkad.
Tryggja parf heilbrigdara umhverfi & byggingamarkadi gegnum aukna vissu og stodugleika i
framkvaemdum, s.s. i husnadisstefnu. Samhlida pvi parf ad buda vel um fagmenntun
tilheyrandi idngreina og tryggja fagleg vinnubrogd, nyskdpun og skilvirkni i greininni. pannig
faest vissa fyrir ad husnadi sé byggt af fagmennsku og ad treysta megi gaeedum pess.

Verkefni ASI

Tryggja ber ad tillogum starfshéps um adgerdir og umbaetur 4 hisnaedismarkadi verdi fylgt
eftir.
Ad mynda stefnu um endurskodun husnadisstudnings pannig ad hann nytist peim sem mest
burfa 4 ad halda. | pvi felst ryni & skattfrjdlsri radstéfun séreignasparnadar inna lan,
endurskodun og uppfaersla vaxtabdta og fjarhaedarvidmidadasamt pvi ad utvikka hlutdeildarlan
en pad ldnaform skilar faum ibddum og porf er talin @ ad uppfera sterdar- og
kostnadarviomid.
Studla ad aframhaldandi vexti almenna ibudarkerfisins.
o Aukin stofnframlog i almenna ibudakerfinu arlega og ad tryggdar verdi naegar
heimildir i fjarldgum par til jafnvaegi naest og porf leigumarkadar hefur verid maett.
o Haekkun tekjumarka i almenna ibudakerfinu og pvi fylgjandi aukid hisnaediséryggi og
félagsleg blondun.
o Sveitarfélogin tryggi jafnt og fjdlbreytt frambod |68a til almennra ibudafélaga og
nalaegd vid gédar almenningssamgdngur.
Studla ad uppbyggingu laghagnadardrifinna leiguibuda, sbr. Blaer
Méta aherslur sambandsins vid ad draga ur sveiflum i fasteignagjoldum med sjalfvirkum
hakkunum tengdum fasteignamati.
Endurskodun husaleigulaga, sbr. duppfyllt akvaedi ur yfirlysingu rikisstjérnar vid
lifskjarasamning og stjornarsattmala. Vid endurskodun skal hafa eftirfarandi til hlidsjénar:
Leigubremsu; ramma um starfsemi leigufélaga rekin i hagnadarskyni; ad verja leigjendur
gegn ésanngjornum skilmalum leigusala; tryggja réttarstédu peirra sem leigja hdsnadi af
launagreidanda. Afram og frekar skal gaeta ad pvi ad radningar- og leigusamningar séu
adskildir. Tryggja parf virk Urraedi vegna brota a husaleigulégum og husaleigusamningum.



Auka réttindi leigjenda vardandi hvernig haekkun leiguverds kemur til, ad haekkun sé tilkynnt
med sanngjoérnum fyrirvara og ad uppsagnarfrestir 4samt endurnyjun leigusamninga séu
festir med haefilegum fyrirvara.
e AJ ASI studli ad 6flugum hagsmunasamtékum leigjenda med adstod og prystingi a stjérnvold.
e Skilgreind verdi syn ASi vardandi skammtima Gtleigu & ibGdarhisnaedi til ferdamanna svo
leigan studli ekki ad djafnvaegi 4 innlendum leigumarkadi.

Greinargero

Stadan 4 islenskum husnaedismarkadi er erfid. Husnadisverd hefur haekkad langt umfram
laun frd darsbyrjun 2021. Laekkun vaxta og aukinn sparnadur audveldudu kaup & steerra
husnaedi og fasteignakaup fyrstu kaupenda. Mikil umsvif voru & fasteignamarkadi fra upphafi
2021 par sem eignir seldust svipad hratt 4 arunum fyrir fjarmalahrun. bratt fyrir haekkun vaxta
framan af 2022 heldur hdsnaedisverd afram ad haekka. Pessi préun bitnar verst 4 peim sem ur
minnstu hafa ad spila og er nd svo komid ad erfitt er fyrir fyrstu kaupendur ad festa kaup a
ibud an adstodar.

Sidustu ar hefur toluvert verid byggt af ibudarhisneedi. Fra 2017 hefur ibudum fjolgad
medaltali um 3.200 & hverju ari. Spar um ibudabyggingu naestu arin gera rad fyrir svipadri
bréun. bad er mikill fjoldi i ségulegu samhengi. Astaedan fyrir pvi er téluverd ibudapérf,
annars vegar vegna pess ad fjolgun ibuda var mjog litil & d&runum 2009-2014 og hins vegar
vegna mikillar eftirspurnar eftir hdsnzedi sem ferdapjonusta leidir. Vegna aukinnar
eftirspurnar vakna spurningar um hvort tryggt sé til skamms tima ad naegilegur fjoldi ibada
verdi byggdur. Til lengri tima skiptir mali ad jafna sveiflur & byggingamarkadi, storauka
fagmenntun dsamt pvi ad studla ad areidanlegra umhverfii geiranum.

Sidasta aratug faerdist husnaedisstudningur stjornvalda ar vaxtabotakerfinu yfir i 6nnur kerfi.
Ma pa nefna stofnframlog, hlutdeildarlan og skattafslatt a radstofun séreignarsparnadar inn
a husnadislan. Stofnframldg og hlutdeildarlan eru lan fra rikinu sem endurgreidast og pvi
edlisélik vaxtabotum sem eru tilfaerslur. Skattfrjals radstéfun séreignarsparnadar er ivilnun
pbar sem af sparnadinum hefdi annars verid greiddur tekjuskattur vid utgreidslu. Reynslan er
su ad skattaivilnun vegna skattfrjalsrar radstofunar fer einkum til peirra tekjuhaestu og fdélks
yfir fertugt. Vaxtabaetur greidast til tekjulaegri og yngri fasteignaeigenda.

Husnaedishopur pjodhagsrads skiladi vorid 2022 af sér skyrslu med tillogum um umbeaetur &
husnaedismarkadi. [ skyrslunni er fest vidmid um ad husnaediskostnadur eigi ad vera 25% af
tekjum folks og ef hann fer umfram 40% telst husnaediskostnadur ipyngjandi. Tillégur kveda
medal annars a um ad tryggja eigi téluverdan fjolda ibuda i byggingu 4 naestu arum og ad efla
eigi almenna ibudakerfid a leigumarkadi. Til vidbotar er lagt til ad hdsnaedisstudningur verdi
tekinn til heildsteedrar endurskodunar med pad ad markmidi ad tryggja vidradanlegan
husnadiskostnad og ad studningurinn nytist fyrst og fremst tekjuldgum, fyrstu kaupendum
og peim sem bua vid ipyngjandi husnaediskostnad. Jafnframt ad fylgst verdi med greidslubyrdi
hidsnadis fyrstu kaupenda og einstaklinga a leigumarkadi. Hasnaedishépurinn lagdi einnig til
ad husaleigulog verdi endurskodud med pad fyrir augum ad auka husnadisoryggi leigjenda.
ASi kom ad gerd skyrslunnar og tillagna hennar. Ljést er ad fylgja parf tillégum eftir og prysta
a umad paer komi til framkvaemdar.



