Hvad kostar sveigjanleg krona heimilin i landinu?

[ byrjun &rs 2001 gafust islensk stjérnvold upp a pvi ad halda gengi krénunnar stédugu midad vid
helstu vidskiptamyntir (fastgegnisstefnan). bess i stad var kronunni fleytt og Sedlabankinn ték upp
verdbdlgumarkmid. ASI lagdi til 4rid 2000 ad farin yrdi dnnur leid sem tryggdi stodugleika i gengi og
verdlagi; ad sott yrdi um adild ad ESB og i framhaldinu yrdi tekin upp evra. Stjérnmdlamenn t6éldu
hins vegar mikilveegara ad halda i sveigjanlegan gjaldmidil. Nidurstada stjérnmdlamanna kalladi pvi
midur yfir okkur miklar gengissveiflur og verébélgu eins og vid syndum fram & i siGustu grein.

Pad er vert ad spyrja hvad petta val hafi kostad landsmenn? Til ad meta kostnadinn er haegt ad taka
mid af voxtum & nyjum hdsnaedislanum & islandi og & Evrusvaedinu. A mynd 1 ma sja préun pessara
vaxta sidan 1998.

Vextir & nyjum hisnaedislanum a islandi og & Evrusvaedinu
1998-2010
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Mynd 1

Nafnvextir af nyjum husnadislanum i Evropu skv. European Mortagege Foundation hafa lengst af
verid um 5% og leekkad nidur i 3,5% eftir ad fjdrmalakreppan skall a . Nafnvextir hér a landi eru
midadir vid ad raunvextir ibtidalanasjéds vegi 75% og raunvextir banka vegi 25% ad vidbaettri
verdbolgu. Eins og sja ma @ mynd 1 hafa husnaedisvextir longum legid 4-5% heerrien i
nagrannaléndunum og pegar gengid hefur fallid (2001, 2006 og 2008) rykur pessi munur upp i 10-
20%.



Hr60 laekkun vaxta smarikjanna i ESB

A mynd 2 ma sja samanburd & véxtum & islandi og i nokkrum af peim I6ndum sem séttu um adild ad
ESB um aldamétin, 4 sama tima og ASI lagdi til ad sétt yrdi um adild ad ESB og tekin upp evra. Flest
pbessara rikja fengu adild i mai 2004. Vextir & nyjum hdsnaedisldnum i pessum rikjum féru ad laekka
strax eftir ad adildarsamningurinn um inngénguna i ESB var sampykktur i pjédaratkvaedagreidslu.

Vextir a nyjum husnaedislanum i smaum rikjum ESB,
evrusvadinu og 4 Islandi 1998-2009
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Mynd 2

Af pessu vaxtaferlum ma sja hver likleg proun hefdi verid hér a landi vardandi husnadisvextina og pvi
haegt ad leggja fjarhagslegt mat a tilkostnad heimilanna af tveimur élikum leidum — leid sveigjanlegar
krénu med mikilli ver6bdlgu og haum voxtum borid saman vid leid fastgengisstefnu med evru, lagri
verdbadlgu og ldgum voxtum.

Afborgun 4 manudi helmingi haerri 4 islandi

A mynd 3 er rakid deemi um hjén med medaltekjur skv. upplysingum Kjararannséknarnefndar og
Hagstofu islands. Annad hjénanna er i fullu starfi en hitt { 60% starfi pegar pau kaupa priggja
herbergja ibud a hofudborgarsvaedinu i arslok 1997. Tekjur pessara hjéna fyrir skatta voru kr. 257.400
arid 1998 og kr. 578.000 arid 2010 skv. upplysingum Hagstofunnar. Til einfoldunar er gert rad fyrir ad
skattbyrdin sé 30% allt timabilid til ad utiloka ahrif skattkerfisbreytinga 4 utreikninganna. Kaupverdid
var 9,7 mill.kr. og pad fjarmagnad med 65% lani frd Hisnaedisstofnun og 20% lani fra banka, samtals
8,2 mill.kr. og 15% af eigin sparnadi. Lanin eru verdtryggd til 20 ara og til einféldunar eru vextir
annars vegar raunvextir af nyjum ldnum ibidalanasjéds og medalvextir banka og sparisjéda. Af
pessum lanum er reiknud arleg greidslubyrdi i desember, par sem tekid er tillit til verdbdlgu sl. 12
manada. Jafnframt er peim verdbdtum, sem leggjast 4 héfudstélinn & hverju ari, baett vié
hefdbundna greidslubyrdi til ad audvelda samanburd vid onnur 16nd. Til samanburdar er sama lan
reiknad midad vid medalvexti a Evrusvaedinu.



Greidslubyrdi af hisnadislanum a Islandi og Evrépu
1998-2010
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Mynd 3

A mynd 3 ma sja pann mikla mun sem er & lanskjérum hér & landi og { Evrépu. A medan hjén i Evrépu
eru ad greida a bilinu 5-800 pus.kr. a ari (40-67 pus.kr. 8 manudi) borga islensk hjon 1-2 milljénir
kréna 4 4ri (83-165 pus.kr. 8 manudi). Ef pessi munur er reiknadur sem hlutfall af tekjum peirra eftir
skatta purfa islensku hjénin ad eyda 18% meira af radstofunartekjum sinum en pau evrépsku.

Sveigjanleg kréona kostar

Heimilin i landinu eru misjafnlega skuldsett en ad jafnadi purfa pau ad rddstafa um 15% af tekjum
sinum til ad kosta pennan mikla vaxtamun og er pa ekki tekid tillit til ahrifa pessa vaxtamunar a hag
rikissjods, rekstur fyrirteekja og verdlag.

Pad ma pvi ljost vera ad afleiding mikils sveigjanleika gjaldmidils pjodarinnar kemur fram i
gridarlegum fjarmagnskostnadi baedi heimila og fyrirtaekja. Ef vega atti pennan mikla mun upp med
beinum launahaekkunum pyrfti ad haekka laun (fyrir skatta) um 29% ad raungildi. Ekki eru ad ébreyttu
neinar efnahagslegar forsendur fyrir slikri raunlaunaaukningu hér a landi. Edlilegra ad ad finna leidir
til pess ad na pessum mikla vaxtamun nidur, en pad verdur vart gert 4 grundvelli sjalfstaeds
gjaldmidils, par sem sjalft markmidid med sjalfstaedi hans er ad geta fellt hann eda haekkad til ad
bregdast vid mismunandi adstaedum i hagkerfinu. Slikt markmid endurnyjar einungis tilefni pessa
vaxtamunar.



