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Skuldsetning islenskra heimila hefur & sidustu arum vaxi® hratt og eru
samanlag@ar skuldir heimilanna nu um 2.000 milljardar kréna. Par af eru um
1.400 milljardar verdtryggd 1an og 370 milljardar gengistryggd lan. Asetla mé ad
heimili { landinu séu um 110.000 talsins og eru medalskuldir hvers heimilis
samkvaemt pvi riflega 18 milljénir. A sfdustu drum hafa gengistryggd lan
heimilanna aukist mikid og & sama tima hefur hlutur verdtryggdra lana
minnkad sem gert hefur heimilin vidkveaemari fyrir sveiflum { gengi kronunnar
en aour.

Stada margra heimila er vidkveem. Skuldir hafa & sidustu manudum haekkad
hratt vegna mikillar verdbolgu og veikingar krénunnar sem hvort tveggja hefur
valdid haekkun 4 hofudstél skulda og haekkad greidslubyrdi heimilanna. A sama
tima hefur fjoldi f6lks misst atvinnu sina ad hluta eda ollu leyti og margir ordid
fyrir miklum tekjusamdreetti og i ofandlag hafa allar brynustu naudsynjar
haekkad mikid i verdi. Pessi alvarlega stada sem nu blasir vid heimilunum kallar
a nanari greiningu & umfangi vandans, i hverju hann felst og hvada hépar
samfélagsins eru verst settir og liklegastir til ad lenda i erfidleikum a naestu
misserum. Ut fra slikri greiningu er unnt atta sig & pvi til hvada adgerda er brynt
a0 gripa og hvar peirra er mest porf.

Til ad greina stodu mismunandi hépa er hér ad mestu notast vid tolur um tekjur,
eignir og skuldir fra Rikisskattstjora sem unnar eru ur skattframtolum. Byggt er
a gognum fra samskottudum einstaklingum, hjénum og sambudarfoélki, sem
gefa dgeeta heildarmynd af stodunni. Nyjustu upplysingar sem fyrir liggja eru
ur framtalsgognum fra arinu 2008 sem segja til um stodu heimilanna i lok ars
2007. Ljost er ad miklar breytingar hafa ordid baedi i tekjum, eignum og skuldum
hja morgum heimilum & pvi ari sem lidid er sidan pessar tolur voru gefnar upp.
Pzer geta samt sem aodur gefid ageeta visbendinu um hvada hopar eru
vidkvaemastir fyrir og i mestri heettu & ad lenda i vanda vid breyttar adstaedur.



Vandi nyrra fasteignaeigenda

Pad kemur ekki & 6vart pegar skodadar eru tolur um skuldsetningu heimilanna
a0 skuldir yngra félks eru ad jafnadi meiri en peirra sem eldri eru. Skuldsetning
flestra neer hamarki & fertugsaldri. Skuldir vaxa & peim tima sem félk er ad koma
sér upp husnaedi og ala upp born en eftir pad dregur ur. [ peim adstaedum sem
nu eru upp ma greina vanda skuldsettra heimila i tvennt. Minnkandi eigid fé

vegna lekkandi eignaverds og haekkandi skulda, og mikla heekkun &
greidslubyroi.

Minnkandi eigid fé

Mikil heekkun & hofudstoli verd- og gengistryggdra lana samhlida laekkun a
eignaverdi pvi ad pau heimili sem voru hlutfallslega mikid skuldsett midad vid
eignir geta nu verid komin { pa stodu ad verdgildi eignanna standi ekki lengur
undir skuldunum. Svo framarlega sem heimilid getur stadid undir pvi ad greida
af skuldunum veldur petta ekki verulegum vanda nema til pess komi ad losa
eigi um eignir t.d. pegar staekka parf husnaedi fjdlskyldunnar. Hja peim hépi sem
er hlutfallslega mest skuldsettur getur 1idid nokkud langur timi par til eignir
standa ad nyju undir skuldum p.e. skuldir hafa verid greiddar nidur eda eignir ad
nyju haekkad i verdi umfram skuldir, eda sambland af pessu tvennu. Pessi stada
takmarkar sémuleidis mjog moguleika peirra, sem sja fram a eda eru nu pegar {
greidsluerfidleikum, til pess ad losa um eignir og minnka skuldsetningu sina og

greidslubyrdi til frambudar. DAEMI 1
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hvernig verdtryggd hus-naedislan sem eru 80%, 90% eda 100% af kaupverdi
hafa préast fré pvi eignin var keypt. A pessum myndum sést glogglega hvernig
ahaetta eykst samfara heerra vedsetningarhlutfalli og hvernig stada
kaupendanna, sem komu inn & markadinn { upphafi ars 2007, eftir ad fasteignir
hofdu haekkad mikid { verdi, er verri en peirra sem voru fyrr 4 ferdinni. Peir sem
fjarmogudu fasteignakaup med 100% lani i januar 2007 eru { desember 2008
med neik veett eigid fé i fasteigninni og peir sem téku 90% lan eiga litid eigid fé
eftir.

Haekkandi greidslubyroi

Greidslubyrdi verdtryggdra og gengisbundinna skulda hefur haekkad hratt sl. ar.
Petta gerist & sama tima og tekjur margra dragast saman sem getur pytt ad
greidslubyrdi lana sem hlutfall af radstofunartekjum heimilisins haekkar langt
umfram haekkanir vegna verdboélgu og gengislaekkunar. Slikt veldur aukinni
hettu 4 ad heimili geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar og lendi f{
greidsluerfidleikum sem undid geta upp a sig og leitt til fjdlgunar a gjaldprotum
heimila.

Myndirnar hér ad nedan syna hvernig manadarleg greidslubyrdi af
husnadislanunum tveimur sem fjallad var um ad framan hefur proast a
lanstimanum og ma hér sja hvernig haekkun a verdlagi hefur skilad sér i
haekkun @ manadarlegum greidslum, einkum a sidastlidnu ari.

DAMI 1 DAMI 2
Manadarleg greidslubyrdiaf 20.000.000 kr. ibud Manadarlegar greidslubyrdiaf 25.000.000 kr. ibud
keypt i jantar 2005 keypt i jantar 2007
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160.000 160.000
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100.000 100.000 ——80%lan ___
— 80% lén —— 90% I4n
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40.000 40.000
20.000 20.000

Hversu vedsett eru heimilin ?

Til pess ad atta sig & pvi hversu vidkvaem heimilin eru fyrir haekkun & skuldum
samhlida leekkandi eignaverdi er rétt ad skoda skuldir { samhengi vid paer eignir
sem ad baki standa. Samkveemt framtalsgognum sem flokkud hafa verid eftir
aldri framteljenda er heildar skuldsetning sem hlutfall af heildareign mjog ha
hja hépnum a pritugsaldri, eda um 90%, sem skyrist ad likindum af pvi ad pessi
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aldurshopur hefur ndd ad safna litlum eignum en hefur fremur nylega tekid
fasteigna- og namslan. Pad er ekki fyrr en hja hépnum & midjum aldri sem
skuldsetningin fer undir 50% af heildareign. Skuldsetning allra hépa yngri en
45 ara er yfir helmingur af eignum.

Séu fasteignir og
skuldir vegna ibudar-
husnaedis teknar Ut oo
sérstaklega, ma fa o
hugmynd um ved- | s
setningarhlutfall 70%
{budarhusneedis. 60%
Rétt er ad hafa { @ s«
huga ad 1 skatta- =
gbgnum er midad vid | 3
mat fasteigna skv. = **
fasteignamati sem @ '™
endurspeglar ekki { = *
Ollum tilvikum
markadsverd eignarinnar. Yngstu héparnir eru med ibudarskuldir sem eru um
eda yfir 80% af fasteignum og allt fram 4 fimmtugsaldur er skuldsetning {
fasteign yfir helmingur af eigninni.

Skuldir sem hlutfall af eignum
-Hjoén e. aldri -

B Heildarskuldir sem hlutfall af
heildareign

ibudaskuldir sem hlutfall af fasteignum
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Pessar somu tolur ma

einnig skoda ut fra Skuldirsem hlutfall af eignum
tekjum Hjén - e. tekjubilum

' 60%
Ffamtelj endum er u ::illl:::::(gu,:d" sem hlutfall af
bannig raaaa upp 50% ibudaskuldir sem hlutfall af fasteignum

eftir tekjum og skipt
upp { 20 jafn stéra
hépa. I bilinu 0-5 eru | o
pannig pau 5%
framteljenda sem
hafa laegstar tekjur | i s
og 1 95-100 bilinu eru

bau 5% sem hafa " ISR I IO I 0 I A I - (v T I R LK
haestar tEijT. TGS S S EE NS S
Heildarskuldir  sem

hlutfall af eignum eru mestar 4 midjum tekjuskalanum og eru raunar svipadar, a
bilinu 45%-48% 4 tekjubilinu 30-70. [ laegsta tekjubilinu er skuldsetningin yfir
40% af eignum sem skyrist ad likindum m.a. af pvi ad { pessum hépi eru
namsmenn sem eru tekjulagir en hafa framfeerlu af namslanum.

40%

20%

Myndin er svipud pegar skodadar eru ibudaskuldir sem hlutfall af fasteignum,
pott hlutfdllin séu heldur laegri. Hlutfallsleg skuldsetningin { ibudarhusnaedi er
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mjog amota a ollum tekjubilum fra 30-75, hja peim hopum eru ibudaskuldir
37%-40% af fasteignum og laekkar ekki umtalsvert fyrr en hja allra tekjuhaestu
hopunum.

Fra pvi pessar tolur voru birtar ma deetla ad stadan hafi breyst pannig ad eignir
margra hafa ryrnad i kjolfar bankahrunsins og & sama tima hefur fasteignaverd
farid laekkandi. [ 6llum tekjuhdpum nema peim premur efstu eru fasteignir um
eda yfir 80% af heildareignum. Hja hépnum 35 dra og yngri eru fasteignir
einnig um eda yfir 80% af eignum, en eftir pann aldur fer hlutfall peirra smam
saman minnkandi { heildareign. Préun fasteignaverds hefur pannig lang mest
ahrif 4 pad hvernig verdmeeti eigna heimilanna préast. A sama tima hafa skuldir
heimilanna haekkad umtalsvert. Verdbdlga var & arinu 2008 um 18% og
verdgildi krénunnar gagnvart 6drum myntum er naerri helmingi minna en fyrir
ari pannig ad verd- og gengistryggdar skuldir, sem eru megnid af skuldum
heimilanna, hafa haekkad samkvaemt pessu. A yfirstandandi 4ri er utlit fyrir ad
fasteignaverd fari leekkandi i kjolfar mikils umframframbods, minna adgengis
ad lansfé og minnkandi kaupmattar og spar okkar gera rad fyrir pvi ad
verdboélga haldi enn afram ad vaxa a fyrsta arsfjérdungi. Gangi petta eftir munu
pessir tveir kraftar afram studla ad pvi ad skuldir heimilanna haekka a sama
tima og verdgildi undirliggjandi eigna minnkar sem leidir til pess ad
yfirvedsettum heimilum fjolgar.

Paer tolur sem skodadar eru segja einungs til um heildarskuldsetningu peirra
hopa sem fjallad er um en segja ekki til um fjolda peirra heimila sem haetta er a
ad eignastada ver®i neikvaed hja & naestunni. Samkveemt upplysingum fra
lanastofnunum fra pvi um mitt ar 2008 voru a.mk. 22.000 ibudalan i bonkum
og sparisjodum med vedhlutfall yfir 70% sem eru 34% allra ibudalana hja
pessum adilum. Par af voru a.muk. riflega 7.000 lan med vedhlutfall yfir 90%,
eda 11% allra ibudalana hja bonkum og sparisjodum. Hja ibudalanasjédi voru lan
um 90.000 talsins og par af var 14% fjarhadarinnar med vedsetningarhlutfall

yfir 80%. Su tala segir hins vegar ekki til um fjélda lana (heimila) ad baki en
getur po gefid visbendingu.

Samandregid er ljést hopurinn undir 35 dra aldri er sa sem er hlutallslega
skuldsettastur og liklegastur til ad vera i peirri st6du ad eignir hans standi ekki
undir skuldum. [ pessum hépi er pad félk sem komid hefur inn &
husnaedismarkadinn 4 sidastlidnum arum pegar fasteignaver® hefur verid mjog
hatt og adgengi ad lansfé mikid, allt upp undir 90%-100% af kaupverdi eignar
pegar mest var. Heetta er 4 ad stér hluti pessa hops sitji nu pegar i
yfirvedsettum eignum vegna mikilla haekkana a skuldum og likur til pess ad su
sta®a muni enn versna gangi spar um laekkandi fasteignaverd eftir.Hlutfallsleg
skuldsetning eftir tekjuhépum er mun jafnari en eftir aldurshopum og pess
vegna er erfidara ad alykta ut fra pessum gégnum um hvort liklegra sé ad eignir
eins tekjuhops standi sidur undir skuldum en hja 6d6rum. Par ma hins vegar
almennt atla ad peir sem tekjuheaerri eru hafi ad jafnadi betri teekifeeri til pess
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ad bregdast vid skakkafollum en & sama tima er liklegra ad peir sitji { steerri og
dyrari eignum sem gera ma rad fyrir ad erfitt geti verid ad losa um eins og
stendur og liklegt er ad falli enn meira { verdi en minni eignir pegar adgengi ad
lansfé minnkar.

Hver er grei@slubyrdi heimilanna?
- Hverslu liklegt er ad heimilin lendi i greidsluerfidleikum

Einn brynasti vandi heimilanna er mikil haekkun a greidslubyrdi lana. Til pess ad
leggja mat & pad hverslu vidkveem heimilin eru fyrir breytingum i tekjum og
haekkun & greidslubyrdi skulda ma skoda samhengid & milli skulda og tekna eda
greidslubyrdi og tekna. Pvi staerri hluti hluti af radstofunartekjum sem skuldir
eru peim mun vidkveemara er heimilid fyrir breytingum { tekjum og
greidslubyrdi og beim mun liklegra til ad lenda { greidsluvanda. Samkvaemt

tolum frd Sedlabanka Islands namu skuldir heimilanna 230% af
radstofunartekjum peirra f arsbyrjun 2008.

Séu  tolur  fra Skuldir sem hlutfall af rastafunartekjum

Rikisskattstjora um o -Hjéne. aldri-
skuldir  hjsna og
sambudarfolks 300%

skoBadar i samhengi
vid deetladar rad-
stofunartekjur kemur | 200%
ekki & 6vart ad petta
hlutfall er hest
medal yngra folks = oo
sem hefur nylega
skuldsett sig og hefur

enn fremur lagar @ o
tekjur. Heildarskuldir
hjéna og sambudarfélks 35 dra og yngri eru a bilinu 280% til 300% af
radstofunartekjum og par af eru ibudarskuldir um eda yfir 200%, en eftir pann
aldri fer hlutfall skulda af radstofunartekjum leekkandi.

250%

H Heildarskuldir
ibudarskuldir

50%

21-25 26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75 76-80 81-85 86-90 91-95 >95

Azetla mé ad hjon sem skulda 300% af &rlegum radstéfunartekjum sinum greioi
um 20% af radstofunartekjum arsins i afborgarnir af skuldum, mv. 5% vexti og
30 dra lanstima. Samanlogd greidslubyrdi heimilanna af lanum var taeplega
20% af radstofunartekjum arsins 2007 og hafdi pa aukist ur rumlega 18% fra
arinu adur!,

1 Fjarmélastodugleiki. Sedlabanki [slands 2008.



Til pess ad fa mynd af

b\/i hversu liklegt er Vaxtagjold sem hlutfall af radst6funartekjum

-Hjon e. aldri -
16%

ad heimili lendi |
greidsluerfidleikum 1%

= Ollvaxtagjold

er naudsynlegt ad |, intoarhisnesi
setja greidslubyrdi |

samhengi vi®d rao-

stofunartekjur 8%

heimilisins. Peim mun

steerri  hluti tekna

sem fer { ad greida af |~

skuldum peim mun @ = l l l l
vidkvaemara er | o b _

helmllla fyril— breyt_ 21-25 26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75 76-80 81-85 86-90 91-95 >95

ingum { tekjum og afborgunum. Sem visbendingu um hlutfallslega greidslubyroi
ma skoBa ur skattagognum hlutfall vaxtagjalda af deetludum
radstofunartekjum heimilis. Med vaxtagjoldum er hér att vid greidda vexti og
verdbeetur. Hja hépnum yngri en 35 dra voru vaxtagreidslur 13-14% af
aeetludum radstofunartekjum arsins 2007 og hja hépnum 36-40 dra um 11%.
Séu fjarmagnstekjur ekki reiknadar sem hluti radstéfunartekna hefur pad
minnst ahrif & stoduna hja yngstu hépunum en meiri hja eldri hépum par sem
fjarmagnstekjur eru ad jafnadi steerri hluti tekna hja peim sem eldri eru.

Séu tolur um skuldir
sem  hlutfall  af
radstofunartekjum 400%
skodadar eftir tekju-  ssox
bilum ma sj@ ad [ L.
hépunum & midju
tekjubilinu er skuld-

setningin um 240% | **
af radstofunartekjum | sso
PN

B Heildarskuldir

250%

arsins en hlutfallid 1o
laekkar nokkud i efri
tekjubilunum og er

Skuldir sem hlutfall af radstofunartekjum
ibudarskuldir
par & bilinu 150%- ¢
200% radstofunar- °

Hjon - e. tekjubilum
19:13’ X O’Q;);" o ‘gﬁe c,q‘, '~,°°
tekna, ad allra efsta

’9 "9 (,,0 60 b" Q N o

g %"b?&’«?ﬁ"@é’@«"@ o
tekjubilinu undanskildu par sem skuldir eru riflega helmingur radstéfunartekna
arsins. I laegsta tekjubilinu er skuldsetning mest en par geta namslanaskuldir
skekkt myndina.
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Svipafa sogur er ad

segja um vaxtagjoldin

sem hlutfall af
radstofunartekjum. A e
tekjubilinu 20-60 eru | i b
vaxtagjold 1 kringum .«
12% af radstofunar- .o
tekjum arsins en fara |
{ efri enda tekju-
skalans leekkandi. | .
Hlutfall vaxtagjalda | ,.
fer p6 ekki nidur fyrir | ,
7% af radstofunar- SRS S 0 S S S S S

) . < N & &
tekjum nema hja

Vaxtagjold sem hlutall af radstofunartekjum
Hjon - e. tekjubilum

m Oll vaxtagjold

tekjuhaesta hépnum sem greidir rum 2% radstofunartekna sinna { vaxtagjold. {
tekjulaegsta hopnum, sem greidir haesta hlutfall radstofunartekna i vaxtagjold,
riflega 15%, er liklegt ad sé ad finna namsmenn sem hafa framfaerslu af
namslanum sem ekki teljast til tekna.

Séu fjarmagnstekjur dregnar fra radstofunartekjum hefur pad fremur litil ahrif
a alla tekjuh6pa nema pa allra haestu. Fjarmagnstekjur eru innan vid 7%
radstofunartekna i tekjuhépunum undir 70 og & bilinu 8-25% & tekjubilunum
fra 70-95. Myndin breytist svo verulega i tekjuhaesta hépnum par sem
fjarmagnstekjur eru riflega 2/3 hluti radstofunartekna.

A pvi rima &ri sem lidid er frd peim tima sem pessar tolur mida vid hafa
alstaedur breyst med peim haetti ad greidslubyrdi skulda hefur aukist
umtalsvert 4 sama tima og litlar breytingar hafa ordid & launahlidinni.
Fjarmalaraduneytid gerir i nylegri utgafu af Pjodarbuskapnum rad fyrir pvi ad
kaupmattur radstofunartekna dragist saman um riflega 13% & pessu dri. Buast
ma vid ad talsverdur samdrattur hafi ordid i fjarmagnstekjum & sidasta ari en sa
samdrattur hefur til ad gera litil ahrif a flesta tekjuhdpa nema pa tekjuhaestu og
hefur einnig hlutfallslega minni ahrif & radstéfunartekjur yngri hépanna sem
hafa dverulegan hluta tekna sinna fra fjarmagnstekjum. Greidslubyrdi skulda
sem hlutfall af radstofunartekjum, hefur pvi an efa aukist nokkud a arinu 2008
0g mun su proun halda afram & yfirstandandi ari. Fyrirséd er litil sem engin
haekkun almennra launa og mikill tekjusamdrattur hja stérum hoépum.
Verdbolga mun ad likindum halda afram ad haekka a fyrsta arsfjoréungi pessa
ars og valda aframhaldandi haekkun & greidslubyrdi, en ganga eftir pad hratt
nidur. Heimilum med haa hlutfallslega greidslubyrdi mun pvi ad likindum fjolga
verulega 4 naestu misserum sem aftur eykur likur & pvi ad pad fjolgi { hopi
heimila sem lenda i greidsluerfidleikum.

Samandregid ma segja ad paer visbendingar um greidslubyrdi heimlanna sem
hér hafa verid skodadar syni ad ha skuldsetning islenskra heimila endurspeglist
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i pvi hversu stor hluti radstofunartekna flestra hopa fer til greidslu af skuldum.
Vidkveemastir { pessu efnum eru ad likindum héparnir a pritugs- og fertugsaldri
sem nu pegar hafa hlutfallsega haesta greidslubyrdina m.v. radstofunartekjur
auk pess sem pessir somu hoépar hafa flest born a framfaeri og par af leidandi
haa framfaersubyrai.

Samantekt

Skuldsetning islenskra heimila er mikil og vandinn sem nu blasir vid er
tvipaettur. Annars vegar hefur haekkun a hofudstoli skulda og leekkun a
eignaverdi ryrt eigi® fé heimilanna. Hins vegar hefur greidslubyrdi skulda
aukist mikid 4 sama tima og tekjur hafa degist saman hja morgum sem pydri ad
hlutfall radstofunartekna sem fer til greidslu af skuldum eykst og mun enn
aukast a naestu misserum.

Vidkvaemastir fyrir { pessari stodu eru peir hopar sem komid hafa inn a
husnaedismarkadinn med litid eigid fé & sidustu arum og standa nu frammi fyrir
pvi ad eignir standa ekki lengur undir skuldum og heimili sem skulda mikid {
eignum sinum og hafa greidslubyrdi sem er hatt hlutfall radstofunartekna.
Heetta er & ad félk festist { yfirvedsettum eignum og verulega fjolgi i hopi
heimila sem ekki nd endum saman. Astaeda er til ad beina sjénum sérstaklega ad
stodu hopanna 4 pritugs og fertugsaldri sem i heildina eru skuldsettustu
hoparnir med haestu greidslubyrdina og flest born & sinu framfeeri, auk pess
sem likur eru til pess ad i peim hopi séu flestir peir sem komid hafi inn a
husnaedismarkadinn & sidustu tveimur arum.

Urredi

Fyrir pau heimili sem geta ekki ad 6breyttu stadid vid skuldbindingar sinar er
mikilveegt ad til séu leidir sem gera peim kleift ad vinna sig 4 raunhaefan hatt ut
ur vandanum. Nu pegar eru fyrir hendi ymis urreedi til pess ad meeta vanda
skuldsettra heimila sem geta gagnast morgum en & sama tima er ljést ad pau
urradi munu ekki naegja til ad leysa vanda peirra verst settu.

Almenn urraedi
Yfirlit yfir helstu urreedi sem fyrir hendi eru fyrir heimili{ greidsluvanda:

e GreiBdslujofnun hdsnadisldna skal skv. logum standa Ollum
lantakendum med verdtryggd husnaedislan til boda. Leekkar timabundid
greidslubyrdi lana pannig ad greidslubyrdi haekki hlutfallslega ekki meira
en laun.

e Greidsluerfidleikatrraedi {budaldnasjéds sem skv. tilmeelum frad
vidskiptaradherra skulu einnig bjédast lantakendum hja bonkum i
rikiseigu.

o Frestun agreidslum af lanumialltad 3 ar
o Lengingalanstimaumalltad 30 ar
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o Vanskilum skuldbreytt inytt lan
o Samningur til allt ad 18 manada um nidurgreidslu & vanskilum
e Greidsluerfidleikaurraedi lifeyrissj6danna. Lifeyrissjodirnir hafa sett
sér reglur um hvernig taka skuli a8 vanda einstaklinga { greidsluvanda og
taka paer mid af urraedum ibudalanasjéds.
e Erlend lan. Lanveitendur erlendra lana héfu i haust ad bjoda
lantakendum husnaedis- og bilalana i erlendri mynt timabundna frestun
a greidslum i 4-6 manudi og hafa nu margir framlengt pessa frestun.

7

Oljost er hins vegar til hvada urraeda verdur gripid ad peim tima loknum.

Sértaek urreedi fyrir verst settu heimilin

Pau urradi sem hér hafa verid talin upp geta gagnast stérum hluta peirra
heimila sem nu sja fram 4 timabundinn greidsluvanda, med pvi ad létta um tima
a greidslubyrdi lana. Pad er hins vegar ljést ad fyrir pann hép sem er verst
settur duga pessu urraedi ekki til. Pau heimili sem hafa greidslubyrdi sem
fyrirsjdanlegt er ad pau muni ekki geta stadid undir og pau heimili sem hafa
verulega neikvaeda eignarstodu (p.e. ibudaskuldir eru mun heerri en verdgildi
fasteignar) sem oliklegt er ad peim takist ad vinna sig ut ur { fyrirsjdanlegri
framti®, parf ad adstoda frekar med sértaekari adgerdum.

z

[ umraedu um adgerair til ad adstoda skuldsett heimili er mikid visad til pess ad
nausynlegt sé ad radast i almenna skuldanidurfellingu eda timabundna
frystingu verdtrygginar. Vandinn vid bpessa lausn er ad hun er mjog
kostnadarsém. Asetla ma ad husnaedisskuldir heimilanna séu nu um 1.400
milljardar kréna og kostnadurinn af almennri nidurfaersla & peim um 10% veeri
pvi um 140 milljar@ar sem er riflega fjéroungur af heildarutgjoldum rikisns a
arsgrundvelli. Auk pess er ¢liklegt ad almenn skuldanidurfelling um 10-20%
veeri naegileg til pess ad gagnast verst settu hépunum. Naudsynlegt er ad beina
urraedunum fremu til peirra hdpa par sem porfin er brynust.

Eitt mikilveegasta urraedi sem koma parf & fyrir heimili { miklum fjarhagsvanda
eru log um greidsluadlogun. Slik leid & ad vera heildstaett urreedi fyrir skuldsett
heimili sem ekki sja fram 4 ad geta stadid undir skuldbindunum sinum f{
fyrirsédri framtid, par sem leitad er leida til pess ad komast hja gjaldproti. [ pvi
getur falist, ad dkvednum skilyrdum uppfylltum, endurskipulagning og
nidurfelling a skuldum til pess ad tryggja vidradanlega greidslubyrdi heimilis.

Pessu til vidbdtar er mikilveegt ad tryggja ad pau heimili sem sja fram a
fjarhagsvanda hafi adgang ad radgjof og upplysingum adur enn til vanskila
kemur. Hvetja parf félk til pess ad bregdast vid breyttum fjarhagsadstaedum
sinum eins flj6tt og haegt er, en bida ekki par til { 6efni er komid, slikt flaekir
vandamali® og er mjog kostnadarsamt fyrir skuldarann. Greidur adgangur ad
ohaori fjarmalaradgjof og upplysingum um tiltaek trraedi er hér lykilatrioi.
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