Fasteignaverd a uppleid og ibudafjarfesting tekur vid sér

Undanfarin misseri hefur hisnadismarkadur 6dum verid ad rétta
ar katnum og benda margir malikvardar til pess. Pannig ma nd
greina styttri solutima fasteigna og aukna veltu &
fasteignamarkadi' en fra pvi ad botninum var nag arid 2008 hefur
velta farid stigvaxandi og er fjoldi kaupsamninga nu i takt vid
medaltal til lengri tima.

Batann ma rekja til betri stodu a eftirspurnarhlid markadarins par
sem aukinn kaupmattur, meiri stédugleiki i efnahagslifinu og
hagstaedari lanakjor hafa gert husnadiskaup eftirsbknarverdari en
aour. Hinsvegar hafa fleiri pettir en préun vaxta og kaupmattar
ytt undir haekkun hisnadisverds undanfarin misseri og ma par
nefna 6venjulegar adsteedur & leigumarkadi.

e

Stada & leigumarkadi gjorbreyttist i kjolfar hrunsins,
markadsadstedur versnudu og verulega dr6 Ur adgengi ad
lansfjarmagni pannig ad aukin fjoldi peirra sem nyjir koma &
hisnaedismarkad hafa purft ad saekja i leiguhtsnaedi fremur en
eign. A sama tima fjélgadi erlendum ferdaménnum en sd préun
hefur medal annars leitt til pess ad ibudir fara ur langtimaleigu i
skammtimaleigu med tilheyrandi minnkun & raunverulegu
frambodi leiguibida. Nidurstadan hefur verid mikil haekkun &
leiguverdi, eda teep 30% & rGmum prem arum.

Ljost er ad leiguverd getur ekki haekkad lengi umfram
raunkostnad vid fasteign an pess ad eftirspurnin leiti aftur i eign
fremur en leigu. Flesti bendir til pess ad pessi proun sé pegar hafin
en um pessar mundir er eftirspurn eftir smaerri eignum mikil og
pba sérstaklega hja yngri kaupendum.

Astandid er liklegt til ad koma verst nidur & peim hopum sem eiga
erfitt med ad komast inn & fasteignamarkad, hvort sem er vegna
litillar greidslugetu eda skorts & eigin fé. Leiguverd hefur heekkad
langt umfram proun tekna sem gerir fyrrnefndum hépum erfitt
fyrir ad skipta yfir i eign en i pvi samhengi ma nefna ad ekki er
lengur heimilt ad nyta lansved auk pess sem reglur um
greioslumot hafa verid hert.

Ekki er utlit fyrir annad en aframhaldandi verdhaekkun &
fasteignamarkadi 4 naestu manudum. Utlit er fyrir framhald &
hagfelldri proun a eftirspurnarhlidinni og a frambodshlidinni er
fjarfesting enn sogulega litil. Frambod ibudahusnadis hefur ekki
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Mynd 1: Fjoldi pinglystra
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vaxio i takt vid uppsafnada kaupporf sidustu ara og tima getur
tekid fyrir frambodshlidina ad bregdast vid breyttum adstedum a
markadi. Su préun er ad hafin ad einhverju leyti en téluverdur
fjoldi verkefni for af stad & sidasta ari og hafa umsvif aukist i
mannvirkjagerd. Spa hagdeildar ASI gerir rad fyrir ad
ibudafjarfesting vaxi ad jafnadi um ram 20% & ari.

Oliklegt er ad frambodsaukningin sé nagjanleg til ad draga Gr
verdhaekkunum & hasnadi, en pratt fyrir aukin umsvif & naestu
arum, mun ibudafjarfesting arid 2016 einungis vera svipud og hun
var &rid 2003 gangi spé hagdeildar eftir og pvi atlit fyrir pvi ad of
litid verdi byggt i fyrirsjaanlegri framtid.

Hetta er & pvi ad hér geti skapast astand pannig ad
fasteignakaupendur flyti kaupum og bjodi heerra verd en ella. pPott
veromyndun beri enn um sinn med sér ad vera sjalfbeaer er
umhugsunarefni hversu hratt fasteignaverd hefur haeekkad umfram
kaupmatt en eins og sja mad & mynd 4 néalgast hlutfall
fasteignaverds af arstekjum einstaklings peer haedir sem saust fyrir
hrun.

Mynd 4: Hlutfall
hasnaedisverds af arstekjum
einstaklings
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Heimild: bjédskra, Hagstofa islands



