f flestum rikjum Evrépu, er pad hlutverk rikis og 5 RS
sveitarfélaga ad tryggja félagslegt ibuidarhiisnaedi & Alpydusamband Islands "
vidradanlegu verdi fyrir tekjulaegstu ibiiana. Umfang, )
e0li og form pessarar adstodar er margbreytilegt,

en algengast er ad pvi sé sinnt med frambodi af

leiguhtisnaedi.

I markmidum fyrir félagslegt hiisnaediskerfi er
mikilvaegt ad tryggja eftirfarandi:

e Neegilegt frambod af félagslegu hiisnaedi fyrir
tekjuldgar fjdlskyldur.

w

Koma { veg fyrir stéttskipt ibiamynstur og byggj / S e o : S = ,_-, q
upp kerfi med adladandi husnaedislausnum fyrir \ [ \ Ry 'h. ey Sy i ., . /&

breidan héop landsmanna. 3 g SEET e L B ] iy € -
Husaleiga sé  samraemi vid félagsleg markmid L 7 £ AR } Yok \ ( % J 133’"

um vidradanlega leigu sem taki ekki skyndilegum
heaekkunum.

Reglur um utleigu séu gagnsaejar, hlutleegar og komi
til méts vid hépa med sérparfir.

Rekstur husnaedisins sé dbyrgur, hagkvaemur og

nutimalegur til ad tryggja hatt pjénustustig fyrir alla NY félag Sle g

ibua & vidradanlegu verdi.

fbuamir hafi teekifeeri til bess ad hafa ahrif & hu SIae 6 1S StEfﬂ d
et - danska leidin

Koma { veg fyrir ad félagslega kerfid hafi neikvaed
ahrif 4 samkeppnisadstaedur { 68rum hlutum
hisnaediskerfisins.

Utgjold hins opinbera vegna pessa kerfis verdi
vidradanleg ad teknu tilliti til meginmarkmidanna.

Félagslega husnaediskerfid verdi { framtidinni
sjalfbaert, en fai pangad til bein framlog fra hinu
opinbera.

Alpydusamband fslands




Danska kerfid - 6beinir
stofnkostnadarstyrkir sveitarfélaga

Danir hafa stadi® vord um grundvallar markmic
félagslega husnaediskerfisins og fordast mistok sem
margar adrar pjédir hafa gert. [ danska kerfinu eru kaup
e0a bygging félagslegs huisnaedis fjarmognud med
eftirfarandi haetti:

e Framlag ibuanna er 2%

o Framlagio er endurgreitt pegar vidkomandi flytur
ut

o Stofnfé fra sveitarfélaginu er 14%

o Framlag
sveitarfélaganna
er vaxtalaust og
endurgreitt pegar
fjarhagslegar
adsteedur
husneedisfélagsins S
leyfa, en po eigi Iinastofnun
sidar en eftir 50 ar.

Eigid framlag

e Almennlan fra
sérhaefoum husnaedislanastofnunum? 84%

o Lanid er 4 hefdbundnum forsendum hisnaedis-
lana en rikid styrkir hiisnaeodisfélagid med
vaxtanidurgreidslu eftir dkvednum reglum.

o Lanstimi pessara ldna er 35 ar sem er 5 arum
lengri en hefdbundin hisnaedislan

o Sveitarfélogin hafa veitt hiisnaeodisfélogunum
abyrgd fyrir peim hluta lansins sem er umfram
65% af verdmati hisnaedisins, pannig ad
ef midao er vid 84% vedhlutfall dbyrgist
sveitarfélagio { reynd 22,6% af eftirstodvum
lansins.

Beinar vaxtanidurgreioslur af halfu
rikisins

Riki® tryggir hisnaedisfélogunum styrk til nidurgreidslu
vaxtakostadar. Til ad nd markmidinu um ad vextir &
markadi og breytingar & peim hafi litil hrif & leiguna er
sett hdmark & pann fjarmagnskostnad htsnaeodisfélaga
sem tekid er tillit til vid Utreikning huisaleigu - nefnt
ibuagreidsla. Lengst af hefur petta hdmark veri®

3,4% af stofnkostnadi viokomandi eignar 4 ari, en

var nylega laekkad { 2,8% vegna mikillar haekkunar &
fasteignaveroi.

Framlag ibianna til fjarmagnskostnadar haekkar
sidan um sem nemur 75% af haekkun verdbélgu eda
launa ef kaupmattur er ad laekka. Ef midad er vid
fasta husnaedisvexti sem er algengast { Danmorku
dregur smatt og smatt tr adstod rikisins eftir pvi sem
kaupmattur eykst. Pegar 1an hafa verid greidd upp
rennur hluti leigunnar til ad fjarmagna kaup a nyjum
leiguibtidum og til meirihattar endurbygginga og
vidhalds.

Ef donsku reglurnar giltu hér a landi?

Medalverd? 100 fm. 3ja herbergja ibtidar & hofudborgar-
svaedinu er 24,8 mill.kr. Ef pessi ibuid yrdi fjarmognud
samkvaemt reglum danska félagslega husnaediskerfisins
verdur deemid eftirfarandi:

Stofnframlog 14%  3.472.000
Eigid framlag 2% 496.000
Husneaedislanastofnun® 84%  20.832.000

Gr.a man.
Ibtiagreidsla, 3,4% 70.267

Leiga (m.v. 80/20% fjarmagn og annar rekstur) a
man. 87.833

Afborgun og vextir lans 4 man. 130.216

Styrkur fra rikinu (mismunur) 4 man. 59.949

Markadsleiga og félagsleg leiga skv.
donskum reglum

Samkveaemt pessu deemi yrdi hdmark fjarmagns-
kostnadar vid ttreikning hisaleigu 4 fyrsta ari eftir
byggingu eda kaup ibudarinnar 3,4% eda riflega 70 pus.
kr. & manudi. Raunverulegur kostnadur vegna vaxta

og afborgana af 1aninu er hins vegar riflega 130 pus.

kr. & manudi og pvi verdur rekstrarstyrkur rikisins {
pessu deemi um 60 pus.kr. 8 manudi. Ef midao er vid

a0 fjarmagnskostnadur sé 80% af leiguverdi yroi
manadarleiga pessarar ibudar um 88 pus.kr. 8 manudi.

FAtla ma ad sambeerileg {buid & landsbyggdinni kosti um
17 millkr. og skv. sému forsendum yrdi manadarleigan
72 bus.kr. d manudi.

A eftirfarandi mynd m4 sja samanburd & huisaleigu skv.
donsku reglunum og huisaleigu i félagslegu husnaedi

a hofudborgarsveaedinu, Sudvesturkjordeemi og lands-
byggdinni borid saman vid markadsleigu. Leiga* &
markadi fyrir 100 fm. 3ja herbergja ibtid er um 154 pus.
kr. f h6fudborginni, 143 pus.kr. { SV kjordeemi og 101 pus.
kr. & landsbyggéinni.
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Medalleiguverd landsbyggd

Medalleiguverd kragi

Medalleiguverd Reykjavik
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Nidurgreidsla husaleigu

Samkveemt pessu ma atla ad leigan i félagslega
husnaediskerfinu yroi um 29-43% laegri en & markadi.

1 Sja tilldgur ASfum nytt hisnaedislanakerfi

2 Samkveemt pinglystum kaupsamningum & sidasta
3 Vextir 7%, lanstimi 40 &r og verdbdlga 2,5%

4 Samkvaemt upplysingum Fasteignamats rikisins



