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Inngangur og meginforsendur

Préun a hisnaedismarkadi hefur verid tekjuldgum einstaklingum einstaklega erfid sl. aratug, eftir ad
félagslega husnaediskerfid var i reynd aflagt upp Ur aldamdétum. Framan af ma rekja pessi vandamal
til mikillar haekkunar a fasteignaverdi, einkum a hoéfudborgarsveedinu, sem gerdi pessum hépum i
raun baedi 6kleyft ad kaupa eda leigja sér hisnaedi. Kannanir Hagstofu islands syndu ad adur en ad
hruni fjarmalakerfisins kom arié 2008 voru stérir hépar i samfélagi okkar pegar komnir i pa st6du ad
husnadiskostnadur var ébaerilega har. bessir hdpar eru og hafa verid i leestri stodu. beir komast ekki
af eigin rammleik inn 3@ hudsnaedismarkadinn en fa heldur ekki adgang ad félagslegu kerfi
sveitarfélaganna. Vid hrunid versnadi stada pessara hdpa sidan enn frekar. AS[ telur pess vegna
naudsynlegt ad tryggja hlsnaedisurraedi fyrir pa hdpa i samfélaginu, sem vegna adstaedna sinna rada
ekki vid markadslegar forsendur & fjarmalamarkadi og parfnast sérstaks studnings til pess ad
husnadiskostnadur peirra verdi vidradanlegur og fari ekki yfir dseettanlegt hlutfall tekna. Midad vid
reynslu Nordurlandanna og annarra rikja Nordur Evrépu laetur naerri ad hér sé porf fyrir ad um
fimmtungur alls ibudahusnaedis verdi med slikum studningi og er pa horft til félks & vinnumarkadi
sem er i nedri hluta tekjudreifingarinnar, ibadir fyrir ndmsmenn, ibadir fyrir aldrada og ibudir fyrir
skjélstaedinga félagspjonustu sveitarfélaganna. Til samanburdar ma atla ad nu sé einungis um 5% af
ibudarhtsnaedi 4 Islandi med einhverjum opinberum studningi, sem dugar pé engan veginn til ad
tryggja daseettanlegan husnaediskostnad pessara hopa. bPad er pvi ljost ad hér er porf a stoéru
samfélagslegu ataki sem tekur langan tima ad hrinda i framkvamd og pvi brynt ad hefjast handa sem
allra fyrst.

ASi hefur kynnt itarlegar tilldgur sinar i pessum efnum med Utgafu sérstakrar skyrslu um ,Nytt
félagslegt husnaediskerfi“. ASI telur mikilvaegt ad pegar kemur ad métun félagslegs husnaediskerfis
verdi m.a. byggt a eftirfarandi grundvallar atridum:

e Bygging og rekstur félagslega husnadiskerfisins verdi almennt 1 héndum
hdsnaedissamvinnufélaga (buseturéttarfélaga) sem 16ng hef er fyrir i dénsku og islensku
samfélagi. Pad félagsform er ekki hagnadardrifid (non profit), starfar i almannapdgu og
tryggir akomu ibda ad eign malum (ibdalydraedi).

o Nyframkvaemdir og kaup verdi fjarmognué ad mestu | gegnum almennar
hidsnadisvedlanastofnanir, hinar sému og fjarmagna hulsnaedisvedldan almennt. bannig
verdur betur haegt ad tryggja pessum félogum lzegri vexti med pvi ad pjédin oll dreifi
aheettunni med peim.

e Studningur rikis- og sveitarfélaga sem midar ad pvi ad gera leiguna® fyrir ibla vidradanlega
felist i;

1 Samkveemt 2.gr. laga 66/2003 um husnadissamvinnufélog er Buseturéttargjald pad gjald sem félagsmadur

i hasnadissamvinnufélagi greidir til pess ad kaupa blseturétt og Busetugjald er pad gjald sem buseturéttarhafi
greidir manadarlega til hisnadissamvinnufélags vegna rekstrar-, vidhalds- og fjarmagnskostnadar af
busetuibtd. Samkynja 16ggjof i Danmorku tekur einnig til sérstakra husnaedissamvinnufélaga sem eiga og reka
félagslegt buseturéttarhisneaeoi. Skv. peim gilda adrar reglur um biseturétt enda er hann studdur med
framlégum rikis og sveitarfélaga. I pessari skyrslu er hugtakid leiga notad um pad sem l6g nr. 66/2003 kalla
buseturéttargjald og busetugjald. Er pad gert til ad fordast misskilning & peim mikla edlismun sem er &
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o 2% framlagi fra ibdum sem endurgreidist vid flutning,

o 14% stofnframlagi sveitarfélaga, vaxtalaust lan (oft i formil68a og gatnagerdargjalda)
sem endurgreidast pegar almenn lan hafa verid endurgreidd,

o 84% almennt hisnaedislan a markadi, par sem rikid skuldbindur sig med samningum
til ad nidurgreida vexti & liftima lansins med akvednum forsendum
(vaxtasamningum) og

o Sveitarfélagid abyrgist pann hluta lansins sem er umfram 65% af verdmeeti
hudsnadisins.

o Kerfid verdi i hondum sveitarfélaganna, par sem studningur er hadur pvi ad viekomandi
sveitarfélag hafi sampykkt ad markmid vidkomandi samvinnufélags samraemist og séu innan
bess ramma sem dreginn er utan um husnaedisadstod vid iblana. Edlilegt er ad gera rad fyrir
bvi ad rikid gefi ut heimildir fyrir tilteknum fjolda ibuda i viokomandi sveitarfélagi og sé i
framhaldinu skuldbundid til ad taka patt i greidslu vaxta & liftima pess lans sem aflad er.
Vaxtanidurgreidslu er rddstafad beint til vibkomandi hdsnadisvedlanastofnunar en ekki til
hdsnaedissamvinnufélagsins.

e Reynsla annarra pjéda af pvi ad byggja inn i félagslega husnadiskerfid tengingu vid tekjur
ibdanna a hverjum tima er afar sleem og byr til fateekragildrur. bvi er 16gd dhersla a
,mursteinsstyrki“ sem pydir ad breytt félagsleg stada ibua raskar ekki buseturétti eftir ad peir
eru komnir inn i kerfid. begar pad er haft i huga ad kerfid midar vid litlar, héflegar ibddir ma
®tla ad folk fari at ur kerfinu ef fjdrhagur pess vankast verulega.

e Gegn framlagi sinu feer viokomandi sveitarfélag radstéfunarrétt a tilteknum fjélda lausra
ibuda, allt ad fjoroungi, hja hdsnaedissamvinnufélaginu i pagu skjélsteedinga sinna til ad
tryggja dreifdara og fjolbreyttara ibdamynstur.

e Til ad tryggja ad leiga verdi ibdum vidradanleg ma manadarleg hlutdeild ibdanna af
greidslubyrdi lana (hér kallad ibluagreidsla) ekki fara yfir 2,8-3%% af byggingakostnadi sem
haekki ad hamarki arlega um % af hakkun visitolu neysluverds eda launa, eftir pvi hvor peirra
er laegri.

e Annar rekstrarkostnadur og edlilegt framlag til vidhalds innheimtist med leigu.

e Ad lokinni uppgreidslu lana er greidslum ibuanna umfram annan rekstrarkostnad radstafad i
jofnun hlutféllum;

o Stofnframlagasjods sem stydur byggingu nys félagslegs husnaedis a landsvisu.

o Vidhalds- og endurnyjunarsjéds sem stadid getur undir kostnadarsomum
endurbdtum husnaedis i eigu gamalla husnaedissamvinnuféaga.

o Nybyggingasjods viokomandi husnaedissamvinnufélags.Til langs tima verdur kerfid
bannig sjalfbzert pvi ad ibuagreidslur fjdrmagna nyframkvaemdir.

uppbyggingu eigin fjar i almennum hasnadissamvinnuféldgum og hisnadissamvinnufélégum sem byggja upp
eigid fé med opinberum framlégum.



Fjélgun ibuda og staerd

Fjéldi ibuda og staerd

Alpydusambandid hefur lagt mat 4 kostnad samfélagsins af uppbyggingu félagslega kerfisins m.v. pa
forsendu ad kerfid verdi sjalfbaert og nai pvi marki ad tryggja ad um fimmtungur ibudahusnaedis verdi
med opinberum studningi. Ef gengid er ut frd ofangreindum forsendum og kerfid byggt upp tiltolulega
hratt naestu fimm arin, med samtals 1000 ibddum a dri og sidan 600 ibudum eftir pad ma dazetla hversu
mikla fjarmuni purfitil ad na pessu marki. Skiptingin milli h6fuéborgarsvaedisins og landsbyggdarinnar
midast annars vegar vid skiptingu ibuafjoldans og hins vegar porf fyrir nidurgreidslu vegna
markadsadstaeedna, en markadsleiga er vida 4 landsbyggdinni mjog lag.

Arleg fiélgun félagslegra ibuda

Hbsv. L.byggd Alls
Fjoldi ibuda fyrstu 5 arin 800 200 1000
Fjoldi ibada a ari eftir pad 480 120 600

Gangi petta eftir og ef tekid er tillit til pess ad um 5000 ibudir eru i dag flokkadar sem félagslegar
lausnir, ma gera rad fyrir ad pad taki einn mannsaldur ad byggja upp kerfi sem uppfylli parfir
fimmtungs pjédarinnar. Gengid er Ut fra mannfjéldaspa Hagstofu islands og midad vid dbreytta
fjolskyldusteerd naestu aratugina (2,5 i heimili).

Uppbygging félagslega kerfisins

5ar 10 ar 20 ar 30 ar 40 ar 50 ar

Fjoldi ibada, uppsafnad 5.000 8.000 14.000 20.000 26.000 32.000
Uppsafnadur fjoldi félagslegs husnaedis 10.000 13.000 19.000 25.000 31.000 37.000
ibudarhtsnaedi 4 islandi m.v. mannfjéldaspd 135.900 142.300 153.700 163.200 170.900

Hlutfall félagslegs husnadis 7,4% 9,1% 12,4% 15,3% 18,1% 21,0%

Steerd ibuda skiptir verulegu mali vardandi kostnad af uppbyggingu félagslega kerfisins og hefur ahrif
bzedi 4 leigu sem iblar greida og framlog samfélagsins vid ad gera hisnaediskostnad vidradanlegan
fyrir ibda . [ eftirfarandi toflu ma sja dreifingu ibuda hja Félagsbustédum Reykjavikur og i danska
félagslega ibudakerfinu.

176.600



Steerdardreifing ibuda i félagslega ibudakerfinu

(1-2)
1 herb. 2 herb. 3 herb. 4 herb. 5 herb. Steerri Alls
Félagsbustadir Reykjavikur 55,0% 22,7% 18,4% 3,3% 0,5% 100,0%
Danska félagslega kerfid
eftir 2000 10,9% 41,0% 34,3% 12,8% 0,9% 0,1% 100,0%
Medal steerd ibuda i fm 50 68 86 104 122 140 77,4

Samkvaemt pessu er dreifing ibuda nokkud lik hja pessum adilum, en pdé eru heldur fleiri einstaklings
og tveggja herbergja ibudir hja Félagsbistodum en i danska kerfinu. Skyringin er trulega su ad
skjolstaedingar Félagspjonustu Reykjavikurborgar eru i rikari maeli einhleypir eda einsteedir foreldrar
samanborid vid danska kerfid sem naer til mun steerri hluta pjédarinnar. bvi var akvedié ad nota
donsku dreifinguna vid dsetlun um medalstaerd og uppbyggingu kerfisins.

Kostnadur og fjarmoégnun

Medalfermetraverd a landinu

Samkveemt upplysingum Ur Fasteignaskra Pjodskrdar  var medalverd & hver fermetra 34
hofudborgarsveedinu 4 arinu 2013 m.v. fyrrgreinda staerdardreifingu kr. 272.764 og sambzerilegt
husnaedi @ Akureyri? var kr. 190.174. Samkvaemt pessu mda azetla kostnad af medalibudinni i
félagslega kerfinu og leggja pad til grundvallar kostnadarmatinu.

Medalibud i félagslega kerfinu

Hbsv. L.byggd
ibudaverd m.v. markadsverd 77,4fm  21.105.965 14.715.307
Stofnframlog sveitarfélaga 14% 2.954.835 2.060.143
Eigid framlag iblanna 2% 422.119 294.306
Lan fra Husnaedislanastofnun 84% 17.729.010 12.360.858

2 Hér var dkvedid ad nota Akureyri sem vidmidun vegna smaedar fasteignamarkadarins 4 landsbyggdinni. £tla
ma ad petta gefi betri visbendinu um kostnad.



i pessum Gtreikningum er gert rad fyrir ad
hér verdi tekid upp nytt husnaeéisllénakerfi Fjarmognun nybygginga
ad danskri fyrirmynd, likt og ASI kynnti i
byrjun sidasta ars og verid hefur til
umfjéllunar i samstarfsnefnd um nytt Eigid framlag
husnadiskerfi. Reyndar er uppbygging
félagslega kerfisins algerlega 6had pvi
hvers konar husnadislanakerfi tekid verdi Huisnadis-
upp pvi midad er vid ad husnaedislanid lanastofnun
verdi a markadslegum kjérum en stutt med
sérstakri dbyrgdi sveitarfélaganna umfram
65% vedsetningarhlutfall til ad maeta
aukinni ahezettu fjarfesta vegna Odlikrar samsetningar ibda m.v. paer forsendur sem gilda 3
fjarmalamarkadi.

Stofnframlog

Gert er rad fyrir ad bygging/kaup verdi fjarmoégnud med
dverdtryggdu lani til 40 4ra og ad vextir verdi 6,5%. Byggir pad & |Lanaskilmalar

beirri forsendu ad verdbdlguvaentingar 4 fjarmdalamarkadi og i | Nafnvextir 6,50%
samfélaginu/i heild verdi i namunda vid verdbolgumarkmid | Raunvextir 4,00%
Sedlabanka Islands. Raunvaxtaforsendan er 4% sem er i laegri Lanstimi 40
kantinum m.v. reynslu undanfarinna aratuga en i haerri kantinum )

Verdbdlga 2,50%

m.v. vexti & markadi i dag. Takist ad skapa jafnveegi &
fjarmdalamarkadi m.v. sambaerilega raunvexti og nd eru myndu nafnvextir laekka nokkud.

Husnaediskostnadur (leiga)

Hluti fiarmagnskostnadar

Ef midad vid framangreindar forsendur um kostnadarverd ibuda, framlag sveitarfélaga og kjor a
fijarmalamarkadi ma reikna at leigukjor tilbdins hidsnadissamvinnufélags, sem stofnad veeri til ad
byggja og reka félagslegar ibudir. Hér er gengid Ut fra pvi ad leiga verdi reiknud ut m.v. pad ad hamark
bess fjarmagnskostnadar sem ibuarnir greida verdi sett vid 3% af kaupverdi/byggingakostnadi.

Hluti rekstrarkostnadar

Alpydusambandid hefur lagt mat 4 umfang annars rekstrarkostnadar i félagslega husnadiskerfinu
m.v. upplysingar um opinber gjéld, hita og rafmagn, vidhald o.s.frv. Eins ma ryna i rekstrarreikning
Félagsbustada Reykjavikur og rekstur skrddra fasteignafélaga a hlutabréfamarkadi. Einnig hefur verid
horft til rekstrarkostnadar i danska félagslega kerfinu. Pannig er rekstrarkostnadur Félagsbustada
riflega 3,5% af markadsvirdi fasteigna a medan fasteignafélogin eru a bilinu 2-2,5%. Mismunurinn
virdist liggja annars vegar i meiri viohaldskostnadi og hins vegar meiri umsyslukostnadi. Reyndar eru
ibudir Félagsbustada komnar nokkud til ara sinna og hafa parfnast mikilla endurbdta sem skyrir
vafalaust meiri vidhaldskostnad. Hins vegar er ekki éedlilegt ad umsyslukostnadur og daglegur
rekstur sé meiri en hja fasteignafélégunum sem fyrst og fremst sinna fyrirtaekjum sem sjalf sja um



hluta rekstursins. Hér verdur pvi verid midad vid 3% rekstrarkostnad, par sem viéhald og endurbaetur
eru 1%. Er pad heldur laegra en hja Félagsbistodum en haerra en hja fasteignafélogunum.

Aatladur husnaediskostnadur

ibuagreidsla, igildi fiarmagnskostnadar

Annar rekstrarkostnadur

Leiga fra husnadissamvinnufélagi
Husaleigubaetur (hjon med 2 boérn)
Netto greidsla iblua

Afborgun og vextir [ans
Vaxtastyrkur rikisins 8 manudi

Eins og fram kemur @ myndinni,
er husaleiga 4 markadi ha og
tekjuldgum pjédfélagshopum
dvidradanleg. bratt fyrir
husaleigubaetur er
hdsnaediskostnadur an hita og
rafmagns a bilinu 35-45% af
tekjum hja pessum hépum. Med
bvi ad setja hdmark a
fjdrmagnskostnad vid 3% 4
manudi og ef midad er vid ad
annar rekstrarkostnadur verdi
um 3% af fasteignavirdi, ma na
pessum greidslum nidur i 20-

50,0%
45,0%
40,0%
35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%

Hlutfall Hbsv.
3,0%  52.765
3,0%  52.765
105.530
22.504
83.026
104.444
51.679

Markadsleiga og félagslegt hisnaedi a
héfudborgarsvaedinu

Einhleypur Einsteett Hjén Hj6én med 1 Hjon med 2 Hj6n med 3
foreldri 1 barn barn bérn born

W Netto félagsleg husaleiga M Netté markadsleg husaleiga

25% af tekjum ad teknu tilliti til hdsaleigubdta.

Samkvaemt pessu yfirliti er ljést ad umraeddar tillogur maeta peirri vidmidun sem sett var fram i
upphafi, ad byggja kerfid upp med peim haetti ad tryggt sé ad husnaediskostnadur peirra hépa sem
burfa adstod verdi peim vidradanlegur. | okkar helstu nagrannaldndum er gjarnan midad vid pad ad
hasnaediskostnadur sé ekki haerri en sem nemur um 20% af tekjum.



Kostnadur rikis og sveitarfélaga
Ibuagreidsla og rikisframlag pr. ibud

En hvada ahrif hefur petta & utgjold rikis og sveitarfélaga. Grunnhugmyndin ad kerfinu er ad
sveitarfélog leggi fram vaxtalaust lan i formi l68averdmaeta og hugsanlega gatnagerdagjalda. Pad sem
framlagid er vaxtalaust parf ekki ad afvaxta pad vid utreikning leigunnar. Sett er hamark & eigid
framlag ibdanna til fjarmagnskostnadar med pvi ad skilgreina sérstaka ibldagreidslu, sem midist vid
3% af kaupverdi/byggingakostnadi, sem haekkar um sem nemur 75% af hakkun visitélu neysluverd
eda launa hvort sem laegra reynist. Pad sem & vantar af greidslubyrdi lansins fra
husnaedisvedlanastofnuninni, sem hér midast vid jafngreidslulan, leggur rikid fram sem vaxtastyrk
skv. sérstokum Auppsegjanlegum samningi milli hdsnaedissamvinnufélagsins,

husnadisvedlanastofnunarinnar og
sveitarfélagsins fyrir baedi sina hond og rikisins. | .o
par sem gert er rad fyrir ad 1anid sé overdtryggt | ..o
med fostum voxtum er framlag rikisins | .00
hlutfallslega mest fyrst, en minnkar haegt med | .p00
hoflegri haekkun ibuagreidslunnar i takt vid | s000
verdbdlgu og launahaekkanir. Verdgildi leigunnar | o000
er einnig haest i byrjun sem hlutfall af launum, og | 40000
midast vid fyrrgreind 20% af tekjum, en par sem | 20000
leigan haekkar haegar en laun eda verdlag leekkar 0
hlutfallid likt og gerist hja peim sem kaupa eigin

ibdagreidsla og rikisframlog

1 35 7 9111315171921 2325272931333537394143454749515355

Rikisframlag  [buagreidsla, igildi fjarmagnskostnadar

ibud
1ouUO0. m Vidhald og endurbatur W Vaxtastyrkir rikisins

m Stofnframlog sveitarfélaga

begar buid er ad greida nidur 1anid, sem hér er til 40 ara, fer ibldagreidslan ad skiptast milli
sveitarfélaganna, i formi pess ad hun fjarmagnar stofnframlagid og sidan endurgreidslu fyrri lana
rikisins, med pvi ad taka yfir vaxtastyrkinn, og vidhalds og endurnyjunar a félagslega hdsnaedinu.
betta sést 4 myndinni, par sem ibuagreidslan skiptist i lokinn i prja jafna hluta.

Nytt dtak

Byggt 4 framangreindum forsendum p.e., ad byggdar/keyptar verdi 1000 ibudir & ari fyrstu fimm arin
og 600 ibudir eftir pad ma daetla kostnad rikis og sveitarfélaga. Framlag sveitarfélaganna verdur mest
fyrstu fimm arinn, eda sem nemur 2,8 milljordum kréna 4 ari, en laekkar sidan i 1,7 milljard kréna a
sjotta ari og eftir 40 ar pegar ibuagreidslan skiptist i prennt laekkar framlagié i 0 og pa hefjast
jafnframt endurgreidslur fyrri framlaga. Framlog rikisins hefjast haegt, taeplega 600 mill.kr. fyrst sem
vex i i 2,8 milljarda eftir fimm ar, 4 milljarda kréna eftir 10 ar og naer hamarki i 6,3 milljordum kréna
eftir 30 ar og fer sidan laekkandi pegar ibuagreidslurnar fara ad standa undir pessum framlégum. A
einni starfsaevi naer kerfid ad verda fjarhagslega sjalfbaert og umfang kerfisins ordid pad mikid ad pad
stendur undir naegum fjoélda ibuda til ad sinna peim hdpum sem purfa studning med séma.

Rokrétt veeri ad hrada uppbyggingu kerfisins a fyrri hluta timabilsins, t.d. 2000 ibadir 8 ari i 7 ar og
faekka peim sidan i 500 eftir pad. Vié pad myndi uUtgjaldastreymid feerast ad hluta til framar i tima en
endurgreidslur hefjast ad meiri krafti sidar par sem fleiri ibudir verdi i stodu til ad endurgreida
framlogin.



Framlég rikis og sveitarfélaga til félagslega husnaediskerfisins

1ar 5ar 104r 204r 30ar 40ar 50ar
Framlog rikisins, mill.kr. & ari 582,6 2.799,3 3.998,1 5.692,0 6.289,7 5.655,6 0,0
Framlog sveitarfélaga, mill.kr. a ari  2.775,9 2.775,9 1.665,5 1.665,5 1.665,5 1.621,3 0,0

Slikt veeri einnig i samraemi vid paer miklu parfir sem eru i dag, en reedst af fjarhagslegri stodu
rikissjods og sveitarfélaganna.

A eftirfarandi mynd ma sja préun atgjalda Utgjold rikis og sveitarfélaga

rikis og sveitarfélaga til kerfisins m.f. | 7000 40000
fyrrgreindar forsendur. Kerfid verdur
sjalfbaert vardandi uppbyggingu eftir um
45 ar og jafnframt hefst pa endurgreidsla
a vaxtalausu lanum sveitarfélaganna. a.000,0

6.000,0

5.000,0

3.000,0

pad sem hefur ahrif & voxt utgjalda
rikisins er annars vegar fjoldi ibuda en
jafnfram laekkar framlagid fyrir hverja |toeo
ibud med hoflegri hakkun 0o
ibuagreidslunnar. Sambland  pessara
tveggja patta kemur fram & myndinni, en
mestu ahrifin eru i lokin pegar |an hafa verid greidd upp og ibluagreidslan skiptist i prennt. Ad sama
skapi mun rikid hafa mikla og beina hagsmuni af laekkun vaxta. Ef verdbdlguvaentingar haldast vid
verdbdlgumarkmid Sedlabanka islands og nuverandi raunvaxtastig husnaedislana (HFF flokkurinn)
helst i 2,5% & naestu dratugum (sem er ekki dsvipad raunvoxtum hudsnadislana i Evrépu), myndi
kostnadur rikisins helmingast og verda 350 mill.kr. fyrst og nd hamarki mun fyrr i teeplega 3
milljordum kréna. Ef raunvextir haldast afram hdir og verdbdlga verdi i ndmunda vid pau 5% sem hdn
hefur verid hér undanfarna aratugi (ad medaltali) heekkar framlag rikisins i taeplega 8 milljarda kréna.
bvi er ljost ad miklir hagsmunir eru af st6dugleika i pessu sambandi, sem og 66ru, en mikilvaegt ad
halda pvi til haga ad rikid purfi ad geta kallad eftir skuldbreytingu lana ef vextir breytast & markadi
bvi pad er eini adilinn sem hefur beina og bryna hagsmuni af ad nyta vaxtalaekkunina. ibdarnir eru
vardir fyrir breytingum a voxtum og husnaedissamvinnufélogin einnig med vaxtastyrkjunum.

2.000,0
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m— Rikid Sveitarfélogin - ———Fjoldi ibada 4 ri

ibuagreidslur vegna ibuda par sem lanin eru ad

fullu greidd munu renna til greidslu fyrriframlaga ;00000
sveitarfélaga. begar buid er ad greida til baka ;00
framlég sveitarfélaganna munu greidslurnar .0
standa undir nyjum vaxtalausum framlégum ;o0
sveitarfélaganna (14% stofnframlaginu) og .00
vaxtastyrk rikisins. petta gerist pd ekki fyrr en 00
eftir 49 ar en er engu ad sidur mikilvaegur pattur ;o000
i pessu kerfi, enda er framlag sveitarfélaganna 00
skilgreint sem vaxtalaust lan. [ raun eru

sveitarfélégin ad styrkja pessar ibudir med dbeinu vaxtaframlagi.

Uppsofnud stofnframldg sveitarfélaga

1357 91113151719212325272931333537394143454749515355



Er munur a stofnkostnadarstyrkjum og vaxtastyrkjum?

i skyrslu KPMG, Analytica og EC Consulting var lagt til ad teknir yrdu upp stofnkostnadarstyrkir i stad
nuverandi fyrirkomulags med laegri vexti af lanum til félagslegra leiguibuda. Ekki var lagt mat a
fyrrgreindar tillégur ASI um vaxtastyrki. En er einhver munur 4 pessum leidum? Vandinn vid ad bera
pbessar leidir saman er, ad skyrsluh6fundar téku ekki neina afstodu til pess hvort naverandi kerfi, sem
byggir a pvi ad leekka vexti til félagslegs leiguhlisnadis um 1% fra markadskjorum, dugi til pess ad
gera leiguna greidanlega fyrir pa sem purfa 4 adstod samfélagsins ad halda til ad geta buid vid
vidunandi husnadisoryggi og kjor. bannig er ljést ad ef pessi forsenda yréi 16gd til grundvallar
framangreindum utreikningum & husaleigu (105 pus.kr. fyrir 77 fm ibdd) pyrfti leigan ad vera 145
bus.kr. fyrir sému ibud. bd slik leiga sé laegri en almennt & husnaedismarkadi er pad langt fra pvi ad
fullnzegja pvi markmidi ad hisnaediskostnadur pessa vidmidunarhdps verdi i namunda vid 20%.

Ef @tlunin er ad nd somu ahrifum & leigu med stofnkostnadarframlagi og vaxtastyrkjum pyrfti
einfaldlega ad vera med mun heerri styrki. Einfalt reiknilikan synir ad til ad leiga standi undir
greidslubyrdi lans dsamt 66rum rekstrarkostnadi, par sem framlag sveitarfélaga og ibua er pad sama,
parf stofnkostnadarstyrkurinn ad vera 42% en ekki 25%. Ef uppbygging kerfisins 4 ad verda jafn hr6d
pratt fyrir pessa utfeerslu, er ljést ad miklu meiri fiarmuni parf mun fyrr inn i kerfid.

bpetta ma sja @ medfylgjandi mynd, par sem gert er rad Framlég rikisins m.v. olikar leidir i félagslegu
kerfi

fyrir 42% stofnframlogum rikisins og sambeerilegri
skiptingu fjolda ibdda milli landsbyggdar og
hofudborgarsvaedis. Eins og fram kemur er tillaga
KPMG/Analytica verulega pyngri fyrir rikissjéd fyrstu
fimmtan arin, 8,3 milljardar kréna a ari fyrstu fimm arin
og 5 milljardar eftir pad. Eins vakna ymsar spurningar
um radstofun pess samfélagsauds sem myndast pegar
eigid fé pessa kerfis fer ad verda til med framlagi rikisins.
b6 vafalaust megi snida pa agnua af er |jést ad su dvissa
sem er um petta veikir forsendur kerfisins.

1357 91113151719212325272931333537394143454749515355

B KPMG/Analytica m Tillaga ASI

Nidurstada

Eins og fram kemur i pessari greiningu er ljést ad hin norraena leid vid ad byggja upp sjalfbzert
félagslegt husnaediskerfi yfir tima er jafn gerlegt hér a landi og par. Med pvi ad taka upp akvaedi um
hamark a greidslu ibuda vegna fjarmagnskostnadar vid Utreikning leigu ma vel gera hisnaediskostnad
vidradanlegan fyrir i tekjulagar fjolskyldur. AG sama skapi er ljost ad pad er samfélaginu alls ekki
ogerlegt ad tryggja sliku kerfi naegt fé fyrstu dratugina og par til kerfid fer ad verda sjalfbeert.
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Fylgiskjol
Mismunandi fjélskyldustaerdir

Mismunandi fjolskyldustaerdir
Hoéfudborgarsvaedid

ibudaverd
Stofnframlog

Eigid framlag
Hasnaedis-lanastofnun

Rekstrarforsendur hisnadisfélags
ibuagreidsla, igildi vaxtakostnads
Annar rekstrarkostnadur 3% af fasteign a ari
Leiga

Husaleigubaetur

Afborgun og vextir lans

Vaxtastyrkur rikisins

Nettd félagsleg husaleiga
Markadsleiga m.v. héfudborgarsvaedi
Nettd markadsleg husaleiga
Radstofunartekjur @ manudi

Nettd félagsleg husaleiga

Nettd markadsleg husaleiga

14%
2%
84%

3,0%
3,0%

Einsteett

foreldri 1 Hjon med Hjon med Hjon med

Einhleypur barn Hjon 1barn 2boérn 3boérn
14.214.300 19.331.448 19.331.448 22.868.690 25.618.216 30.268.444
1.990.002 2.706.403 2.706.403 3.201.617 3.586.550 4.237.582
284.286 386.629 386.629 457.374  512.364 605.369
11.940.012 16.238.416 16.238.416 19.209.700 21.519.301 25.425.493
35.536 48.329 48.329 57.172 64.046 75.671
35.536 48.329 48.329 57.172 64.046 75.671
71.072 96.657 96.657 114.343 128.091 151.342
22.000 26.637 11.810 22.504 26.871 26.586
70.340 95.663 95.663 113.167  126.773 149.785
34.805 47.334 47.334 55.995 62.728 74.114
49.072 70.021 84.847 91.839 101.220 124.756
117.848 135.078 135.078 150.678  160.911 171.871
95.848 108.442 123.268 128.174 134.040 145.285
205.600 328.960 339.240 380.360  431.760 503.720
23,9% 21,3% 25,0% 24,1% 23,4% 24,8%
46,6% 33,0% 36,3% 33,7% 31,0% 28,8%

I 4dur birtri skyrslu gat ad lita samberilegar upplysingar fyrir landsbyggdina (Akureyri). Komid hefur i ljos ad
baedi voru villur i Gtreikningum auk pess sem upplysingar fasteignamats rikisins um fjolda fasteignavidskipta
og ibuoa i leigu byggja a mjog faum samningum og pvi ekki areidanleg.

Tekjur midast vid uppgjér Hagstofunnar a dreifingu radstofunartekna & neyslueiningu og tekjur fjolskyldu
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