Vandi skuldsettra heimila er mikill um pessar mundir, ekki sist hja ungu folki sem & allra sidustu
arum, eftir mikla haeekkun fasteignaverds, festi kaup a sinni fyrstu ibud. Segja ma ad vandinn vid
nuverandi adstedur sé tvipettur. Annars vegar mikil hakkun 4 hofudstol verd- og gengistryggora
lana samhlida laekkun a eignaverdi sem veldur pvi ad heimili sem voru hlutfallslega mikid
skuldsett midad vid eignir eiga pad 4 hattu ad verdgildi eignarinnar standi ekki lengur undir
skuldum. Hins vegar felst vandinn i mikilli haekkun & greidslubyrdi skulda 4 sama tima og tekjur
margra heimila dragast saman. Petta pyoir ad greidslubyrdi lana sem hlutfall af radstofunartekjum
heimilisins hakkar og likur 4 ad heimilid geti ekki stadid vio skuldbindingar sinar og lendi i
greidsluerfidleikum aukast.

Sa hopur sem er liklegastur til ad lenda i peirri stéou, ad verdgildi fasteignar standi ekki lengur
undir fasteignaskuldum, eru pau heimili sem komu inn & huasnadismarkadinn i midri
uppsveiflunni pegar fasteignaverd hafdi hakkad mikid og toku lan fyrir 6llu eda nanast 6llu

kaupver0i eignarinnar.
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A medfylgjandi myndum eru tekin tvé deemi sem syna proun 4 fasteignaverdi og verd-tryggdum
husnaedislanum a sidastlionum arum.

[ fyrra deeminu er um ad reda eign sem keypt er i upphafi fasteignaverdshakkana i janaar 2005
pegar vextir af husnadislanum voru 4,15% og i hinu deminu er eignin keypt i jantiar 2007 pegar
eignaverd hafdi hakkad mikid og vextir ordnir 5%. I badum tilvikum er um ad reda ibad
fj6lbyli 4 hofudborgarsveedinu og proast verd hennar skv. visitolu fasteignaverds i fjolbyli & pv
svedi.
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25.000.000kr. ibud i fjélbyli a h6fudborgarsvaedinu
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Myndirnar syna hvernig verdtryggd husnadislan sem tekid var fyrir 80%, 90% eda 100% af
kaupverdi eignarinnar hafa proast fra kaupdegi. Pannig sést glogglega hvernig haettan & neikvaeori
eigarstodu (ad skuldir séu haerri en verdgildi eignar) eykst eftir pvi sem lanshlutfall var harra.
Séu myndirnar bornar saman sést einnig vel hvernig stada kaupenda, sem komu inn & markadinn i
upphafi ars 2007, eftir ad fasteignir h6fou heekkad mikid i verdi, er verri en peirra sem voru fyrr &
ferdinni.

DAMI 1

Manadarleg greidslubyrdi af 20.000.000 kr. ibud
keypt i jandar 2005

160.000 - Verdtryggt lan -

140.000

80.000 — 80%lan
—90% lan
60.000 -
—100% lan
40.000
20.000
PSS SFSF LSS, S,
ISR SRR AT SRS R LA SR SR MR LI R MM T SR R L e
NN AT RTINS N RT RT  N YTNT AT AT AT YT N AT NT AT VYN




DAMI 2
Manadarlegar greidslubyrdiaf 25.000.000 kr. ibtid

keypt i jantar 2007
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Myndirnar hér fyrir ofan syna hvernig manadarleg greidslu-byrdi af husnadislanunum, sem
fjallad var um i demunum ad framan, hefur préast a lanstimanum og ma hér sja hvernig hakkun
a verOlagi hefur skilad sér i haekkun 4 manadarlegum greidslum, einkum & sidastlionu ari.

Allar likur eru til pess a0 st préun sem hér hefur verio lyst haldi afram enn um sinn. Spar gera
almennt rad fyrir ad verdbolga muni afram aukast & allra nastu manudum med tilheyrandi
haekkun & hofudstol og greidslubyrdi verdtryggora skulda auk pess sem flest bendir til pess ad
fasteignaverd, sem hefur lekkad um u.p.b. 3% 4 sidastlidunu ari, haldi afram a0 lakka.

Y firverdsetning og sihakkandi greidslubyrdi er st stada sem blasir vid fjolda ungs folks sem a
undanférum arum hefur lagt grunn ad framtidarheimili sinu. Heetta er 4 pvi, ad jafnvel pd svo
heimilin geti klofid sig i gegnum hakkandi greidslubyroi, 1idi langur timi hja peim heimilum sem
eru hlutfallslega skuldsettust par til eignir standa ad nyju undir skuldum. Slik stada bindur hendur
folks og takmarkar mjog moguleika til pess ad losa um eignir eda gera breytingar 4 hiisnadi sinu
4 neaestu arum.

Sa hopur sem hér um raedir er ad likindum hlutfallslega ekki mjog stor hluti allra heimila i landinu
en hann er hins vegar trilega einn sa vidkamasti. I honum er mikid af ungu folki sem er ad stofna
til fjolskyldu og hefur mikla framfarslubyrdi. A heildina eru pvi miklir hagsmunir i pvi f6lgnir ad
samfélagid komi til mots vid pennan hop og taki patt i ad axla byrdarnar. Mikilvegt er ad tryggja
ad vid pessum hopi, sem i eru mikilvaegir patttakendur i endurreisn efnahagslifsins, blasi ekki
einungis vid framtid hér 4 landi sem bunin er a skuldaklafa. Bodad frumvarp rikisstjérnarinnar um
greidsluadlogun fyrir heimili er brynt og 16ngu timabeert Grreedi 1 att til lausnar 4 pessum vanda.

Henny Hinz, hagfraedingur hja AS{
henny@asi.is



