Naudsynlegt er ad stérefla Radgjafastofu heimilanna og tryggja par baedi mannafla og husnaedi til pess
ad taka vid pvi hlutverki sem henni parf ad eetla. Koma parf i veg fyrir bidlista eftir pjonustu, rafvaeda
hana eftir megni og tryggja ad enginn purfi ad kaupa sér pjonustu sérfraedinga til pess ad leggja fram
umsékn um heimild til greidsluadlégunar.

Jafnframt verdur ad tryggja naegilegt fjarmagn til pess ad syslumenn, einn eda fleiri geti alfarid tekid ad
sér umsjon med greidsluadloguninni eftir heimild er til hennar fengin. Skv. gildandi I6gum eru sjalfstaett
starfandi umsjonarménnum tryggdar kr. 200 i hverju mdli og telja peir pad langt i fra duga til sem
efalaust er rétt m.v. gjaldtéku upp @ 12-15 puasund pr. klukkustund. betta verklag er ekki einasta
kostnadarsamt heldur skapar pad einnig dvidunandi réttardévissu vegna désamraemds verklags og
lagatulkunar. AS[ leggur til ad samhentu teymi undir verkstjérn og & abyrgd syslumanns verdi falid petta
verk. Ljost er ad fiarmunum parf ad verja til bess ad petta verdi gerlegt en ASi telur sparnadinn til lengri
tima litid gera meira en ad vegna pau framlog upp.

ASI telur einnig fulla astaedu til pess ad tilteknir démarar verdi skipadir til pess ad sinna peim verkum
sem |6gin leggja héradsddmstélunum & herdar. Alag 4 héradsdémstélanna er pegar ordid meira en peir
fa radio vid auk pess sem dasaettanlegt er ad beidnir um heimildir til pess ad leita greidsluadlogunar og
endanleg afgreidsla hennar st6dvist medan réttarhlé standa yfir.

Samid verdi stutt og einfalt kynningarefni um greidsluadlogun og pad gert adgengilegt i afgreidslu
opinberra stofnana, verslunum og almennt sem vidast.

Skipuleggja parf og halda namskeid fyrir starfsmenn félagspjonustu sveitarfélaga og ymissa almanna
samtaka sem koma ad einstaklingum og fj6lskyldum i vandraedum.

Samramdar reglur banka og lanastofnana um skuldaadlégun eru gédar svo langt sem paer nad en paer
taka ekki @ peim gifurlega vanda sem peer fjolskyldur eiga i sem hafa misst greidslugetu til lengri tima
vegna atvinnumissis, kaupleekkunar, kaupmattar- og gengishruns. Vandamal pess hdps hrannast a bak
vid ,,uppbodsstifluna” sem hladin hefur verid med frestun naudungaruppboda. Réttaekra adgerda er porf
til pess ad ekki fari illa pegar stiflan brestur.

Haustid 2008 setti ASI fram fullmétadar tilldgur um baetta greidsluadldgun. baer virdast enga umfjéllun
hafa fengid og nu 14 manudum sidar er malid enn & ,vinnslustigi i stjérnarradinu. Tillégur ASI voru
bessar fyrir pa sem dhuga hafa d ad kynna sér paer til hlitar:



Tillaga um breytingar 4 akvaedum gjaldprotalaga nr. 21/1991 um
greidsluadlogun og brottfall laga nr. 50/2009 um timabundna greidsluadlégun
fasteignavedskulda

63. gr. a.

Samkvaemt fyrirmelum pessa kafla getur madur leitad naudasamnings til greidsluadlogunar ef
hann synir fram 4 ad hann sé eda’ verdi um fyrirséda framtid 6faer um ad standa i skilum med
skuldbindingar sinar.

Eftir pvi sem att getur vid gilda almennar reglur laga pessara um slika naudasamninga, par 4
medal heimild til ad leita peirra og samningsumleitanir, ad pvi leyti sem annad leidir ekki af
akvedum pessa kafla.

Login na ekki til einstaklinga sem undangengin prju ar hafa borid 6takmarkada abyrgd a4
atvinnustarfsemi’, hvort sem peir hafa lagt stund 4 hana einir eda i félagi vid adra, nema pvi
adeins ad atvinnurekstri hafi verid hatt eda’ paer skuldir sem stafa fra atvinnurekstrinum séu
tiltolulega litill hluti af heildarskuldum peirra.

Samkvamt pvi sem nanar er melt fyrir um i kafla pessum getur eigandi ibudarhusnadis og
eigandi skraningarskyldrar bifreidar til einkanota, sem ekki getur stadid full skil 4 greidslu skulda
sem tryggdar eru med vedi i peim eignum, leitad eftir greidsluadlogun vegna peirra. *

Med slikri greidsluadlogun breytast skuldbindingar skuldarans & pann hatt ad adeins verda
gjaldkraefar greidslur sem honum telst faert ad standa straum af, sbr. 6.tl. 2. mgr. 63. gr. c. en
frestad er gjalddaga pess hluta skuldbindinganna sem ut af stendur svo lengi sem
greidsluadldogun varir. A9 peim tima loknum skal metid hvort feera eigi nidur paer vedskuldir sem
greidsluadlogun tekur til og/eda breyta skilmalum peirra, sbr. 63. gr. k. Ef &tla ma, ad tekjur
skuldara breytist ekki & nastu 5 d&rum fra pvi ad beidni er sett fram, er p6 heimilt ad dkveda
nidurferslu vedskulda og/eda skuldbreytingu peirra sbr. 63.gr.i, pegar i stad.’

Greidsluadlogun vedkrafna skv. 3.mgr, getur p6 einungis fengid sa einstaklingur sem er
pinglystur eigandi viokomandi fasteignar og sé sem skradur er eigandi vidkomandi bifreidar og
hefur forraedi 4 fé sinu. Eigi tveir eda fleiri einstaklingar viokomandi fasteign i dskiptri sameign

1 Med pessu er sa hdpur sem stefnir i veruleg vandraedi an pess ad vera komin i pau tekinn um bord.

2 Mikilveegt er ad fram komi i greinargerd, ad hugtakid atvinnustarfsemi taki til sjalfstaedrar starfsemi eins og t.d.
verdbréfavidskipta umfram pad sem venjulegt félk stundar med sparifé sitt.

? Breytingin felur pad i sér ad t.d. dagforeldri getur att rétt & greidsluadldgun an pess ad leggja nidur pau storf sem
eru lifsvidurvaeri pess.

* Hér er lagt til ad greidsluadlogun geti jofnum héndum tekid til bifreida og fasteigna til eigin nota. Markmidid er ad
na utanum vedskuldir umfram verdmeeti fasteigna og bifreida, med pad fyrir augum ad afskrifa paer skuldir sé
greidslugeta ekki til stadar, enda kjosi vedhafi sem telur sig hlunnfarinn med slikri afskrift, ekki ad leysa vidkomandi
eign til sin gegn yfirtéku dhvilandi skulda. [ tilldgum er { sumu fylgt dkvaedum laga um timabundna greidsluadlégun
fasteignavedkrafna en meginatridid er ad oll greidsluadlogun er felld inn i eina samfellda 16ggjof.

> [ lok pessarar malsgreinar er lagt til, ad ef fyrirsjdanlegt er ad tekjuforsendur skuldara muni litid ef nokkud
breytast a naestu fimm arum, verdi heimilt ad framkvaema nidurfellingu vedskulda pegar i stad, i stad pess ad setja
a 3 ara greidsluadlégunartimabil.



verda peir { sameiningu ad ganga til greidsluadlogunar. I 16gum pessum er eigandinn nefndur
skuldari. S¢é ekki annad tekid fram gildir pad jafnt hvort sem hann er einn eda peir eru fleiri.

Greidsluadlogun getur adeins vardad fasteign par sem skuldarinn heldur heimili og hefur skrad
16gheimili, enda s¢ um ad raeda hefilegt hlisnedi sem atlad er til busetu samkvamt dkvoroun
skipulags- og byggingaryfirvalda. S¢ fasteignin i sameign fleiri en eins eiganda er naegilegt i
pessu skyni ad einn peirra eigi par heimili samkvemt pvi sem ad framan segir.

Greidsluadlogun fellur sjalfkrafa ar gildi ef eigendaskipti verda ad eigninni sem hun vardar,
par 4 medal med andlati skuldara eda pvi ad bu hans sé tekid til gjaldprotaskipta.

63. gr. b.

Med greidsluadlogun ma kveda 4 um algera eftirgjof samningskrafna, hlutfallslega leekkun
peirra, gjaldfrest & peim, greidslu peirra med hlutdeild i afborgunarfjarhed skv. 6. tl. 2. mgr. 63.
gr. ¢ 1 einu lagi eda med dkvednu millibili & nénar tilteknu timabili sem ad jafhadi skal vera prju
ar og ekki lengra en atta ar, breytt form 4 greidslu peirra eda allt framangreint i senn.

Greidsluadlogun tekur til vedkrafna svo sem hér segir:

1. Krafna sem tryggdar eru med 16gvedi ad pvi leyti sem per eru fallnar i gjalddaga 4dur en
skuldari leggur fram beidni um greidsluadlogun.
2. Krafna sem tryggdar eru med samningsvedi, enda taki vedrétturinn til akvedinnar skuldar

sem pegar er ordin til og greidsluskuldbindingin hvilir & skuldaranum sjalfum eda einhverjum
eigandanum séu peir fleiri en einn.

3. Krafna sem tryggdar eru med adfararvedi i eigninni ad pvi leyti sem tryggingarétturinn
fellur ekki nidur vegna greidsluadlégunarinnar.

Greidsluadlogun hefur ekki ahrif 4 tryggingarréttindi 1 eigninni 4 grundvelli kyrrsetningar eda
16ggeymslu, en krafa sem slik réttindi eru fyrir kemur ekki til greidslu nema fjarnadm hafi
jafnframt verid gert i eigninni fyrir sému krofu.

begar 6sk um heimild til pess a0 leita greidsluadlogunar hefur borist héradsdomi skv. 37.gr.
frestast naudungarsala, sem leitad kann ad hafa verid 4 viokomandi fasteign, medan reynt er ad
koma greidsluadlogun 4. ’

Umsjonarmadur getur krafist pess ad skuldari selji eignir, hvort heldur sem er fasteignir eda
lausafjarmuni, til ad greida skuldir, p6 ekki eignir sem naudsynlegar eru skuldara og
heimilisménnum hans til ad halda latlaust heimili med peim hetti, sem almennt gerist.®

® Naudsynlegt getur verid ad lengja timabilid ef telja megi liklegt ad einstaklingur muni vegna menntunar sinnar eda
réttinda geta aflad sér mun betri tekna um leid og losnar um klzer kreppunnar.

" Hér er gert rad fyrir ad naudungaruppbod a fasteignum stodvist um leid og 6skad er eftir heimild til
greidsluadlogunar i stad pess ad pad frestist pegar heimild hefur verid veitt med Urskurdi héradsdoms. EKKI er gert
rad fyrir ad naudungaruppbod 4 lausafé, p.m.t. bifreidum stodvist.

® Hérer umsjénarmanni gefin almenn heimild til pess ad krefjast s6lu eigna umfram parfir. Greidsluadlogun er ekki
>tlad tryggja skuldara nidurfellingu skulda a fasteignum sem eru langt umfram parfir hans og fjolskyldu hans. Pad
sama a vid um dyrt lausafé.



63. gr. c.

Skuldari sem a@skir heimildar til ad leita greidsluadlogunar skal gera beidni um hana samkvamt
pvi sem segir i 7. gr. og 1., 3. og 4. tolul. 34. gr. Henni skulu fylgja gégn sem hun er studd vid
asamt greidsluaztlun skv. 2. mgr. og gégnum til stadfestingar upplysingum i henni, vottordi um
hjuskaparstoou og fjolskyldu og sidustu fjorum skattframtdlum skuldara.

[ greidsluaztlun skuldara skal koma fram:

1. hverjar tekjur hans eru og annarra sem teljast til heimilis med honum, hvort sem er af
vinnu eda 60rum sdkum, og upplysingar um af hvada samningum eda atvikum tekjurnar radast,
svo og hvort horfur séu 4 ad breytingar verdi & tekjum peirra eda atvinnuhdogum,

2. hvort hann muni hafa ¢ af 60ru en tekjum sinum til ad greida af skuldum, svo sem
vegna solu eigna eda fjarframlaga annarra,

3. sundurlioud fjarhaed skulda sem pegar eru gjaldfallnar, svo og fjarhaed dgjaldfallinna
skulda og eftir atvikum upplysingar um atborgunarkjor, gjalddaga, vexti og verdtryggingu peirra,
en fréd pessu 6llu skal greint an tillits til pess hvort greidsluadlogun sé &tlad ad na til pessara
skuldbindinga,

4.  hverjar vedskuldirnar eru skv. 2.mgr. 63.gr. b sem greidsluadlogun er @tlad ad taka til,
vi0 hverja par eru og vid hvada heimild per stydjast, hver stada peirra er 1 vedrdd, hver
naverandi fjarhad peirra er sundurlidad annars vegar i vanskil og hins vegar 6gjaldfallinn patt
peirra, svo og hvener og hvad skuldari verdur ad greida i afborganir og vexti af pvi sem
ogjaldfallid er ef ekki kemur til greidsluadlogunar.

5.  framtidaraatlun um medaltal manadarlegra utgjalda skuldara og peirra sem teljast til
heimilis med honum, par 4 medal vegna framfaerslu, opinberra gjalda, htisaleigu og afborgana af
skuldum sem tryggdar eru med vedi eda 4 annan hatt i ibidarhusnaedi eda 6drum eignum
skuldara sem hann hyggst leitast vid ad eiga afram,”

6. a.hvad @tla megi ad s¢ edlilegt leiguendurgjald fyrir pad ibudarhuisnadi sem skuldari
hyggst eiga afram og sem greidsluadlogun tekur til'

b. hvad atla megi ad sé, m.v. upphaflega skilmala lans meo vedi i bifreid sem skuldari
hyggst eiga afram, afborgun af pvi lani m.v. ad fjarhad pess sé ekki haerri en upphaflegt
kaupverd hennar''

c. hvad @tla megi ad teknu tilliti til a og b lidar, og 60ru sem mali getur skipt ad
afborgunarfjarhad geti ordid af 60rum samningskréfum, hvenaer hun verdi greidd i einu lagi eda
med reglubundnum greidslum 4 tilteknu timabili og hvort og pa hvada trygging verdi sett fyrir
peim.

Afborgunarfjarhad, sem fundin er skv. 6. tolul. 2. mgr., skal bundin vid launavisitdlu eda a
annan hatt vio tilteknar malingar 4 verdlagsbreytingum sem svara til pess hvernig skuldari
hyggst afla tekna til ad standa undir greioslu hennar. Tekid skal fram i greidsludaetlun hvernig
verOtryggingu samkvamt pessu verdi hattad.

° Nokkud hefur verid kvartad yfir pvi ad ekki séu til almenn og rétt vidmid um neyslu sem nota maetti i pessu skyni i
stad pess ad reida sig @ mat umsjonaradila.

% Gert er rad fyrir ad hamark greidslu upp i vedskuld & ibudarhusnaedi verdi medan greidsluadlogun stendur, ekki
haerri en sem nemur edlilegu leigugijaldi.

" Gert er sémuleidis rad fyrir ad hamark greidslu af bilalanum verdi ekki umfram pad sem aetla ma ad zetti ad vera
af lani jafnhdu og upphaflegt kaupverd var.



Geti skuldari lagt pegar i stad af morkum fé til greidslu af skuldum skal pvi fyrst vario til ad
greida krofur sem 16gvedréttur er fyrir og gjaldfallnar voru adur en beidni um greidsluadlogun
var tekin til greina. Standi eitthvad pa eftir af pvi fé skal pvi radstafad til ad greida upp vanskil &
skuldum eftir stodu peirra i vedrod svo langt sem fjarhaedin hrekkur til en p6 pannig ad fyrst skal
greida af fasteignavedskuldum.

Afborgunarfjarhad, sem reiknud er eftir a. 1id 6. tl. 2. mgr., skal vario fyrst til ad gera full skil
a krofum, sem 16gvedréttur er fyrir, enda hafi paer ekki greidst samkvemt pvi sem i 4. mgr. segir.
Eftir ad full skil hafa verid gerd 4 peim krofum skal méanadargreidslu radstafad hverju sinni til ad
greida adur akvednar afborganir af skuldum asamt voxtum og eftir atvikum verdtryggingu
pannig ad fyrst komi til greidslu af peirri skuld, sem hverju sinni stendur fremst i vedrdd, en
standi pa eftir fé af peirri manadargreidslu skal pvi pessu nast varid til greidslu af skuldinni sem
naest er 1 vedrdd og svo koll af kolli.

Afborgunarfjarhad, sem reiknud er eftir b. lid 6. tl. 2. mgr., skal varid fyrst til ad gera full skil
a krofum, sem 16gvedréttur er fyrir, enda hafi paer ekki greidst samkvemt pvi sem i 4. mgr. segir.
Eftir ad full skil hafa verid gerd 4 peim krofum skal méanadargreidslu radstafad hverju sinni til ad
greida adur akvednar afborganir af skuldum asamt voxtum og eftir atvikum verdtryggingu
pannig ad fyrst komi til greidslu af peirri skuld, sem hverju sinni stendur fremst i vedrdd, en
standi pa eftir fé af peirri manadargreidslu skal pvi pessu nast varid til greidslu af skuldinni sem
naest er 1 vedrdd og svo koll af kolli.

Standi fé pa eftir af manadargreidslu skal pvi varid til greidslu annarra samningskrafna. Ad
pvi leyti sem ekkert faest af manadargreidslu upp i krofu vegna stodu hennar 1 vedrdd ber hin
vexti og tekur skilmalabreytingum skv. 2. og 5. mgr. 63. gr. h.

[ greidsludzetlun ma setja akveedi um ad krofur innan tiltekinnar fjarhadar, sem hefou ella
talist samningskrofur, verdi greiddar ad fullu ef s fjarhaed verdur talin dveruleg i 1j6si fjarhags
skuldara, en dkvadi sem petta ma ekki standa nema allar samningskrdfur faist ad minnsta kosti
greiddar med peirri fjarhaed. Leiti skuldari eftir pvi ad tilteknir lanardrottnar hans afsali sér i
einhverju tilkalli til hlutdeildar i afborgunarfjarhad skal pess sérstaklega getid i greidsludaetlun.

Skuldari sem @skir heimildar til pess ad leita greidsluadlogunar a rétt & endurgjaldslausri
adstod hjéa opinberri stofnun eda 6drum vid ad semja umsokn dsamt fylgigdégnum med henni skv.
pvi sem nanar skal akvedid i reglugerd. Njoti skuldari slikrar adstodar getur hann ekki notid
greidslu sem pessu svarar eftir ldgum um réttaradstod vid einstaklinga sem leita
naudasamninga.'”

2 Hér er lagt til ad skuldari eigin skylausan rétt @ adstod hins opinbera vid i upphafi ferilsins. Ljost er ad veita parf
talsverdum fjarmunum til pess ad tryggja hrada afgreidslu mala en um naudsyn pess eru allir sem ad koma
sammala.



63. gr. d.

Auk peirra 4steedna sem skv. 3. tl. og 1. malslids 4. t1."> 1. mgr. 38. gr. sbr. og 3.mgr. gr. 63.a.,
skulu leida til pess ad héradsdomari synji um heimild til ad leita naudasamnings getur
héradsdomari hafnad beidni um heimild til ad leita greidsluadldgunar ef eitthvert eftirtalinna
atrida 4 vid:

1. ad fyrirliggjandi gogn gefi ekki naegilega glogga mynd af fjarhag skuldara eda
vaentanlegri proun fjarhags hans 4 pvi timabili sem greida 4 af skuldum hans samkvemt
greidsluaztlun,

2. ad skuldari hafi bakad sér skuldbindingu sem einhverju nemur midad vid fjarhag hans
med hattsemi sem vardar refsingu eda skadabotaskyldu,

3. a0 @tla megi a0 skuldari hafi hagad gerdum sinum svo sem raun vard 4 med radnum hug
um ad leita greidsluadlogunar.'

Skuldari ma skjota til @dra doms trskurdi héradsddémara par sem synjad er um heimild til ad
leita greidsluadlogunar. Ef heimildin er veitt fyrir &@dra domi midast timamork 1 akveedum VI.
kafla vid pann dag sem trlausn hans er kvedin upp. Urskurdi héradsdomara par sem veitt er
heimild til ad leita greidsluadlogunar verdur ekki skotid til &dra doms.

Um stédu umsjonarmanns med greidsluadlogun fer skv. 2.malslio 2. mgr. 39. gr.
Domsmalaradherra skal fela syslumanni, einum eda fleiri, umsjon med naudasamningi um
greidsluadlogun og skal héradsdomari skipa einn peirra til umsjonar med bokun i pingbok.

63. gr. e.

[ innk6llun umsjonarmanns til lanardrottna skuldara skal auk pess sem segir i 1. mgr. 44. gr.
koma fram ad leitad sé greidsluadldgunar, svo og hvener fundur verdi haldinn med peim sem
telja sig eiga krofur 4 hendur skuldara til ad fjalla um greidsluaztlun hans. Aztlunin skal fylgja
tilkynningu til lanardrottna skv. 2. mgr. 44. gr.

beir lanardrottnar sem fara med samningskrofur 4 hendur skuldara og hafa lyst krofum sinum
fyrir umsjonarmanni innan krofulysingarfrests eiga einir upp fra pvi rétt 4 ad lata malid til sin
taka.

begar krofulysingarfrestur er 4 enda skal umsjonarmadur gera skra um kroéfur sem borist hafa
innan frestsins og skal greint 1 henni frd peim atridum sem getid er i 1. og 2. télul. 1. mgr. 46. gr.
Nu hefur krofu ekki verio lyst sem skuldari hefur gert grein fyrir i greiosluaatlun og skal pa
umsjonarmadur krefja pann lanardrottin svara um hvort krafan sé til, en reynist svo vera skal hun
tekin upp 1 skrana med peirri fjarhaed sem upplyst hefur verid um. Nu hefur vedkrofu ekki verid
lyst og skal pa umsjonarmadur krefja pann ldnadrottin svara um fjarhaed hennar. begar skuldara
hefur gefist kostur 4 ad kynna sér skrana skal umsjonarmadur veita honum adstod til ad gera
breytingar 4 greidsludetlun ef efni standa til peirra.

B Hér er lagt til ad ymsum hindrunum 38 gr. sé rutt Ur vegi auk pess sem verulega er dregid ur takmoérkunum sem
eru i gildandi l6gum med pvi ad taka ur 2,3 og 5 tl. gildandi laga.

“ Lagt er til ad verulega sé létt a skilyrdum greidsluadlégunar og horfid fra pvi ad refsa lantakendum fyrir ad hafa
skuldsett sig skv. radleggingum banka og l[dnastofnana.

> Hér er gert rad fyrir pvi ad alfarid verdi horfid fra pvi ad sjalfstaett starfandi ldgmenn eda adrir annist umsjon
gegn gjaldi. bess i stad fjarmagni og manni rikid pessar ,,skilanefndir” heimilanna i landinu.



63. gr. f.

Fundur skal haldinn til ad fjalla um greidsludztlun skuldara innan tveggja vikna fra lokum
krofulysingarfrests og gilda um hann dkvaedi 1. og 2. mgr. 48. gr. eftir pvi sem 4 vid. S¢é krofu a
skra skv. 3. mgr. 63. gr. e métmeelt af 60rum lanardrottni eda skuldaranum skal umsjénarmadur
stadreyna hvort deila standi um kréfuna i heild eda afmarkadan hluta hennar og leitast annars vid
ad jafna agreining um hana. Slikur 4greiningur stendur ad 6dru leyti ekki pvi 1 vegi ad
umleitunum til greidsluadlégunar verdi fram haldid.

A fundinum ber skuldara ad gefa par skyringar sem lanardrottnar leita eftir, en
umsjonarmadur skal sidan gefa peim hverjum fyrir sig kost & ad lysa afstodu sinni til
greidsluaztlunar skuldara, sem greint skal fra i fundargerd. Skuldara skal ad pvi gerdu gefinn
kostur & ad endurskoda greidsluaztlun vegna fram kominna athugasemda og taka eftir atvikum
afstodu til pess hvernig hann hafi i hyggju ad fara med umdeilda krofu, en ad pessu 6llu gerdu
skal hann lysa yfir ad greidsludztlun s¢ endanleg.

63. gr. g.

begar greidsludetlun skuldara er ordin endanleg skal umsjonarmadur innan viku taka
rokstudda afstodu 1 skriflegri greinargerd til pess hvort hann maeli med pvi ad greidsluadlogun
komist & fyrir skuldarann. Vid mat 4 pvi skal umsjénarmadur medal annars lita til pess hvort
nokkud hafi komid fram sem i ondverdu hefoi att ad standa i vegi greidsluadlogun, hvort skuldari
leiti eftirgjafar umfram pad sem edlilegt megi telja i 1j0si fjarhags hans og framtidarhorfa, hvort
skuldari hafi sinnt skyldum sinum skv. 2. mgr. 63. gr. f og stadid ad 6dru leyti heidarlega ad
verki vid umleitanir til greidsluadlogunar, hvort raunheeft s¢ ad hann muni geta stadid vid
skuldbindingar sinar ad fenginni adlogun peirra ad greidslugetu sinni og hvert sé vidhorf peirra
lanardrottna sem hafa 1atid samningsumleitanirnar til sin taka.

Meli umsjonarmadur gegn pvi ad greidsluadlogun komist & skal hann tafarlaust senda
greinargerd sina dsamt skriflegri tilkynningu til skuldara og héradsdomara. begar su tilkynning
berst héradsdomara fellur sjaltkrafa nidur heimild skuldara til ad leita greidsluadlogunar. Falli
heimildin nidur samkvamt pessu eda af 60rum peim asteedum sem greinir i 41. eda 42. gr. skal
umsjonarmadur fa birta svo fljott sem verda ma auglysingu um pau malalok i Logbirtingabladi.

Nu meelir umsjonarmadur med pvi ad greidsluadlogun komist & og svarar pad pa til pess ad
sampykkt hafi verid vid atkvedagreidslu frumvarp ad naudasamningi eftir akvaedum VIII. kafla.
Skal umsjonarmadur pa boda skuldara tafarlaust 4 sinn fund og lata honum i té greinargerd sina
asamt sampykktu frumvarpi ad greidsluadlogun, par sem eftirfarandi skal koma fram:

1. hversu langt lagt er til ad greidsluadlogunartimabil verdi,

2. hvad skuldari bjodist til ad inna af hendi til greidslu & samanlogdum krofum, par 4 medal
med greidslu af afborgunarfjarhaed, hvort heldur med eingreidslu tiltekinn dag eda 4 nanar
tilgreindum gjalddégum hverju sinni, svo og hvernig su fjarhad verdi verotryggd,

3. hvada lanardrottnar eigi pessar krofur, hversu mikid hver og hvada hlutfallslega greidslu
peir fai af kr6fum sinum eda hvert hlutfall hvers peirra verdi i afborgunarfjarhed,

4. hvort skuldari geri rad fyrir ad umdeild krafa, ein eda fleiri med nanari tilgreiningu, sé
medal peirra sem greitt verdi af skv. 3. télul. eda hvort hann beri sjalfur aheettu af nidurstddu um



hana,

5. hvort tilteknar skuldir verdi greiddar ad fullu eda meira gefid eftir af peim en af 6drum
samningskrofum, sbr. 6. mgr. 63. gr. c,

6.  hvort trygging verdi sett fyrir greidslum og pa hver hun sé,

7. hvada eignir skuldara hafa verid eda verdi seldar og vid hvada verdi

9.  hvada breytingar hann leggur til ad gerdar verdi 4 skuldum tryggdum i peim eignum
skuldara sem gert er ra0 fyrir ad hann haldi og hvada tryggingum til stendur ad aflétta, alveg eda
ad hluta vid lok greidsluadldgunartimabils.'®

10. hvada banki eda lanastofnun hafi tekid ad sér ad midla greidslum skv. frumvarpi ad
greidsluadlogun'’

Umsjonarmadur skal senda 6llum vedhofum og peim lanardrottnum, sem lyst hafa kréfu vid
umleitanir til greidsluadlogunar, greinargerd sina og eftir atvikum sampykkt frumvarp ad
greidsluadlogun dsamt tilkynningu um lyktir malsins 1 hans hondum.

63. gr. h.

Hafi umleitunum til greidsluadldogunar lokid 4 pann hétt ad umsjonarmadur maeli med pvi ad
hun komist 4 skal hann, ad fengnu sampykki skuldara'® leggja skriflega krofu um stadfestingu
naudasamningsins fyrir héradsdomara innan viku fr4 peim fundi sem umsjoénarmadur bodadi
skuldara til skv. 3. mgr. 63. gr. g. Med peirri krofu skal fylgja greinargerd umsjonarmannsins,
skrd um krofur og sampykkt frumvarp ad greidsluadlogun, auk fundargerda af fundum skv. 63.
gr. fog 63. gr. g.

Komist greidsluadlogun a vegna vedskulda hefur hin pau ahrif medan 4 henni stendur ad
skuldir sem undir hana eiga bera adeins pa vexti og eftir atvikum verdtryggingu sem par hefou
borid 1 skilum an tillits til gjalddaga. Beri krafan enga samningsvexti skal hofudstoll hennar
verdtryggdur midad vid visitdlu neysluverds og skulu falla 4 hana vextir sem kvedid er 4 um i 4.
gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001. A greidsluadlogunartima fellur heldur ekki & paer
skuldir krafa um innheimtukostnad eda annan kostnad sem stafar af vanskilum. Ad pvi leyti sem
ekki faest greiosla 4 krofu & greidsluadlogunartima beetast afallnir vextir arlega vid hofudstol
hennar.

Hafi krafa, sem upphaflega var samid um ad greida med afborgunum 4 tilteknum tima sem enn
er ekki kominn, verid gjaldfelld i heild vegna vanskila eda af 60rum sékum veldur
greidsluadlogun pvi ad gjaldfelling er ur gildi ad pvi er paer afborganir vardar.

Nu er krafa ad nokkru komin i gjalddaga &n pess ad stadid hafi verid i skilum med pann hluta
hennar en hun er ad 6dru leyti i skilum, eftir atvikum vegna dkvada 3. mgr., og verdur pa

'® Med pessari tillogu er lagt til ad skuldari geti attad sig a pvi hvad framtidin muni bera i skauti sér er
greidsluadlogun tekst, p.e. geti séd ,,[jos” strax.

7 Kvartad hefur verid yfir pvi ad 6ljést sé hver beri dbyrgd a greidslumidlun eftir ad greidsluadlogun kemst 4 og er
hér gert rad fyrir ad dkvordun um pad sé hluti frumvarps

'8 Hér er lagt til ad umsjénarmadur leggi stadfestingarkréfuna fram ad fengnu sampykki skuldara og fylgi pannig
malinu eftir til enda.



greidsluadlogun til pess ad vanskilapattur krofunnar, hvad vardar jafnt gjaldfallinn hluta
hofudstols og vexti og verdtryggingu, leggst vid 6gjaldfallinn hofudstdl hennar. Um leid skal pa
lanstimi lengjast til jafnlengdar peim tima sem greidsluadlogun stendur og skulu greidsluk;jor
akvedin a nyjan leik me0 tilliti til pess, sbr. p6 63. gr. k.

Hvili samkvamt samningsvedi eda fjarndmi krafa 4 eigninni sem 611 er komin 1 gjalddaga an
pess ad akvaedi 4. mgr. taki til hennar leidir greidsluadlogun til pess ad krafan skal teljast
gjaldkreef med afborgunum, sem ad fj6lda skulu svara til peirra manada sem eftir standa af
greidsluadlogunartimanum pegar fyrst faest greidsla upp i kréfuna.

Medan a greidsluadlogun stendur verdur ekki stofnad til samningsveds i peim eignum sem
greidsluadlogun tekur til. Ef fjarnam er gert i peim 4 peim tima fer um pad sem segir i 5. mgr. A
timabili greidsluadlogunar verdur ekki krafist naudungarsélu 4 peim eignum sem
greiéslulgélégun tekur til nema til fullnustu 16gvedskrofu sem gjaldfallid hefur eftir upphaf
hennar.

Greidsluadlogun hefur somu ahrif og réttarsatt milli skuldara og lanardrottna hans um peer
krofur sem peir hafa lyst og/eda koma fram 1 skré skv. 3. mgr. 63. gr. e, ad pvi leyti sem skuldari
moétmelti peim ekki.

63. gr. i.

Ljuka ma gjaldprotaskiptum med naudasamningi til greidsluadlogunar eftir akvaedum XXI. kafla.
[ stad pess ad protamadur leggi frumvarp ad naudasamningi fyrir skiptastjora og hann lati greida
atkvaedi um pad skal protamadurinn pa leggja fyrir skiptastjora greidsludetlun og hann sidan
leita greidsluadlogunar 4 sama hatt og umsjonarmadur hefoi ella gert, en um betta skal beitt
fyrirmelum XXI. kafla med peim fravikum sem leidir af akvaedum pessa kafla.

63. gr. j.

Nu kemur 1 1j6s ad loknu greidsluadlogunartimabili ad skuldari getur ekki stadio full skil &
greidslu skulda, sbr. 4. mgr. 63. gr. a. og getur hann pa leitad til héradsdomara um endurupptdku
a peim petti greidsluadlogunar er vardar par. Skal beidninni fylgja mat & markadsvirdi eignar &
almennum markadi og per upplysingar sem greinir i 2.mgr. 4.tl. 63. gr. c.

Skal héradsdomari pa boda til pinghalds par sem beidni skuldara er tekin fyrir og skal
héradsdomari booda skuldara og vedhafa til fyrirtokunnar. Ef ekki er kunnugt um hver eigi kréfu
sem greidsluadlogunin tekur til, skal héradsdomari beina bodun til pess sem upplyst hefur verid
a0 annist innheimtu krofunnar, en sé heldur ekki um hann vitad verdur ekki af bodun hans til
pinghalds. Skal bodun fylgja afrit peirra gagna sem fylgdu beidni skuldara.

Ef fjarhaed dhvilandi vedskulda reynist haerri en markadsvirdi eignar, er héradsdomara heimilt
ad fella nidur pann hluta skuldanna sem er umfram markadsvirdi hennar, enda syni skuldari fram
4 ad hann geti stadid 1 fullum skilum med paer skuldir sem pa eftir standa ad teknu tilliti til pess

% samkveemt gildandi l6gum geta naudungaruppbod vegna lansveda i eign pess sem er i greidsluadlégun haldid
afram pratt fyrir greidsluadlogun en hér er lagt til ad su heimild verdi afnumin og algert naudungarsolubann sett a.



ad heimilt er ad kveda 4 um fleiri gjalddaga, nyjan lanstima, skuldbreytingu vanskila og brottfall
gengistryggingar og upptoku verdtryggingar i hennar stad m.a. i samreemi vid skilmala lana
Ibudalanasjods pegar ibtidarhusnaedi 4 i hlut. >

Sé pess krafist 1 pinghaldi skv. 2. mgr., getur héradsdomari kvatt til einn eda tvo menn, er
sérpekkingu hafa, til ad virda innan tiltekins og stutts frests, markadsvirdi eignarinnar. Adur en
virding fer fram, skulu virdingarmenn heita a0 raekja starf sitt eftir bestu vitund. Héradsdoémari
akvedur poknun peirra og greidist htin ur rikissjooi.

Teljist samkvamt 3.mgr. ad teknu tilliti til 4.mgr. eftir pvi sem vid 4, synt fram 4 ad
samanlogd fjarhad vedskulda sé heerri en markadsverd eignar, skal héradsdomari gefa &
fundinum vedhofum sem fara med krofur sem standa 1 vedrod utan peirra marka, kost a ad gera
pegar i stad tilbod um ad leysa til sin eignina med pvi ad taka ad sér rétthaerri vedkrofur annarra.
Komi slikt tilbod fram, skal leitad afstodu skuldara til pess. Hafni hann bodinu eda sé¢ hann ekki
mettur 4 fund eda einhver 1 hans stad, lykur pessari medferd mals pegar i stad. Sampykki
skuldari tilbodid skal vedhafi standa vid pad innan tveggja vikna 4samt pvi ad leggja til
naudsynleg skjol vegna eigendaskipta. Leysi krofuhafi til sin ibudarhusnadi skv. framansdgdu
hefur skuldari rétt til afnota af pvi husnadi 1 allt ad 12 manudi gegn heefilegu leigugjaldi sbr. a
1id 6 mgr. gr. 63.c. *!

Verdi fallist 4 krofu skuldara um nidurfellingu skulda, kvedur héradsdéomari upp trskurd og
getur skuldari krafist pess ad vedhafar sem urskurdurinn tekur til skilmalabreyti eftirstéovum
skulda til samraemis vid hann. Vedhafi getur kaert urskurd um nidurfellingu skuldar til edra
doms.

Skuldari sem leitar til héradsdoms skv. 1.mgr. & rétt 4 endurgjaldslausri adstod hja opinberri
stofnun eda 60rum vid ad semja umsokn asamt fylgigognum med henni skv. pvi sem nanar er
akvedid i reglugerd.

63. gr. k.

Héradsdomur getur ad beidni skuldara breytt tilhdgun greidsluadlogunar ef 4
greidsluadlogunartimanum hafa att sér stad 6fyrirsjaanlegar breytingar 4 adsteedum hans, eda ef
sérstakar adstedur eru fyrir hendi sem skerda getu skuldarans til ad efna skyldur sinar skv.
greidsluadléguninni.

Héradsdomur getur ad beidni eiganda krofu sem greidsluadlogun tekur til, fellt
greidsluadlogun nidur ef skuldari hefur gerst sekur um alvarlega vanefnd 4 greidsluadlogun.

Héradsdomur getur einnig, ad beiodni krofuhafa, gert breytingar 4 greidsluadlogun ef verulegar
breytingar til batnadar verda 4 fjarhags- eda eignastodu skuldara & greidsluadlogunartimabilinu.

2 Hérer gert rad fyrir ad pvi sem eftir stendur a eign megi skuldbreyta pannig ad Ian sem skv. skilmalum sinum eru
ogreidanleg verdi gerd greidanleg t.d. med lengingu o.fl.

! Med pessari tillogu er lagt til ad vilji krofuhafi ekki seetta sig vid nidurfaerslu skuldar ad markadsverdi eignar sé
lyklunum ad eigninni i raun ,,skilad“ en skuldara p6 afram tryggd afnot eignarinnar gegn haefilegri leigu. Um rokin
fyrir peirri tilldgu visast til raka ASI vardandi tillégur um samskonar Grraedi  kjdlfar naudungaruppboda og
gjaldprots.



Ef skuldari feer &4 greidsluadlogunartimabilinu haa fjarhaed sem ekki er reiknad med i
greidsluadloguninni, ma deila peirri fjarhad milli krofuhafanna an pess ad greidsluadloguninni
verdi breytt ad 6dru leyti.

Ef skuldaranum innan 5 ara fra pvi ad greidsluadlogun lykur, temist arfur, feer vinning eda
pess hattar, svo um muni, ma héradsdomur ad beidni krofuhafa, vikja fra pvi sem
greidsluadlogun kvedur 4 um, ad dllu leyti eda ad hluta, eftir pvi sem leidir af fjarhag skuldarans
og tilliti til krofuhafanna. **

Ef skuldarinn innan 5 ara fra pvi ad greidsluadlogun lykur, selur pa eign sem greidsluadlogun
hefur tekid til vid haerra verdi en mat skv. 4.mgr. 63.gr. j gerdi rad fyrir ma héradsdomur ad
beidni krofuhafa, vikja skipta peim hagnadi ad jofnu milli skuldara og peirra krofuhafa pola
purftu afskrift hvilandi skuldbindinga. **

Umsokn um breytingu a greidsluadlogun skv. 1 — 4.mgr. skal vera skrifleg, skuldara og
krofuhdfum gefinn kostur & pvi ad tja sig um hana og med hana farid ad 6dru leyti samkvaemt
akvedum pessa kafla eftir pvi sem vid getur att.

Krofum skv. 2-4.mgr. skal beint ad skuldara og skipudum umsjoénarmanni hans skv. 3.mgr.
63.gr.d. og skal hann vera skuldara til adstodar vid medferd malsins.

AKvzdi til bradabirgda.

Akvadi pessa kafla skal taka til endurskodunar i ljosi fenginnar reynslu og skal peirri
endurskodun lokid 1. mai 2013. Skal skipud til pess sérstok nefnd sem ad komi auk
domsmalardduneytisins, fulltraar félags- og tryggingamalaraduneytis, helstu adila
vinnumarkadarins, ibudaldnasjods, lifeyrissjodanna, radgjafastofu heimilanna og banka og
lanastofnana.

Til athugunar vegna greinargeroar og frekari lagasetningar:

a. Samhlidoa parf ad gera breytingar a 60rum logum pannig ad sa hluti skulda sem feest
niourfelldur myndi m.a. ekki skattstofn eda komi til skerdingar botum almannatrygginga,
lifeyrissjoda og atvinnuleysistryggingasjods. Pessi urreedi munu lioka fyrir
naudasamningum utan réttar en eins og malum hattar nu myndar eftirgjof skulda
skattstofn. Heimilt er ad vikja fra pvi vegna naudsamninga skv. gjaldprotaskiptalogum en
slik heimild er ekki til stadar sé samid utan réttar.

b. Akveda parf orlog laga nr. 50/2009 um timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna
en hyggilegast veeri ad nema pau ur gildi p.a. ad pau gildi gagnvart peim sem pegar hafa
fengio greidsluadlogun skv. peim.

c. Jafnframt er naudsynlegt ad breyta gjaldprotaskiptalogum pannig ad um vikjandi kréfur
skv. 4.tl. 114. gr. gpl. gildi somu reglur og um krofur skv. 1-3 og 5.tl somu greinar, p.e

22 Heér er gert rad fyrir upptoku mals ef dr reetist fyrir skuldara og peim dstaedum sem parna greinir.
2 Hér er sérstaklega fjallad um pad ad ef hagnadur verdur af sélu eignar & naestu drum eftir ad greidsluadldgun
likur skuli skipta peim hagnadi ad jofnu milli skuldara og kréfuhafa.



peer teljist ekki til samningskrafna en nuverandi sérstada vikjandi krafna getur tryggt
krofuhdfum peirra urslitaahrif um hvort naudasamningur sem po tekur ekki til peirra,
komist a. Breyting [ pessa veru mun lioka fyrir frjalsum naudasamningum.



