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Hisnaedismal - grunnpattur i velferd launafolks

Stefna ASI i hliisnadismalum

Oruggt og gott hisnaedi & vidradanlegum kjorum myndar einn grundvallarpétt i velferd launafélks.
Verkalydshreyfingin hefur fra upphafi 1tid husnaedismal til sin taka. Mest dberandi eru dhrif hennar a
uppbyggingu verkamannabustada og sidar félagslegs ibudarhisnaedis. Fyrst pegar islenskt samfélag
tok stokk inn i nutimann & pridja og fjorda aratug sidustu aldar og aftur i kjolfar samdrattar og
byggdardskunar & sjétta og sjounda aratugnum. Enn hafa skapast adsteedur sem leida til pess ad
verkalydshreyfingin verdur ad lata til sin taka. Stoérfelld byggdardskun samfara Sheppilegum
breytingum & félagslega husnadiskerfinu hefur leitt til vidvarandi skorts & ibGdarhusnaedi a
vidradanlegu verdi, hvort heldur um er a0 reda eignar- eda leiguhisnaedi. Stefna
verkalydshreyfingarinnar i husnadismalum verdur ad taka tillit til breyttra adstaeda i efnahagslifi og a
fjarmalamarkadi par sem horfid hefur verid frd Gthlutun fjarmagns & nidurgreiddum véxtum og draga
jafnframt laerdém af pvi sem midur hefur farid.

Aherslur ASI:

— AS| telur ad 6ruggt ibudarhisnaedi studla ad velferd fjolskyldunnar og stodugari og betri
uppeldisskilyrdum fyrir born launafélks.

— ASi telur ad 6ruggt ibudarhtsnaedi @ vidradanlegum kjorum sem stillt verdi af i samraemi vid getu
og barfir, l1étti 6hdflegu vinnudlagi af launafélki og skapi pvi tima og teekifeeri til jafnari
fjolskylduabyrgdar, aukinnar menntunar, fjolbreyttari taekifeera og fylira lifs.

— ASi telur ad hvergi megi slaka & i krofum um gaedi og sterd ibudarhusnaedis. Ovandad
ibadarhusnaedi, of litid ibudarhlsnaedi eda uppbygging sérgreindra leiguhverfa vinnur gegn peim
markmidum sem ASi vill vinna ad i pagu launafdlks.

— Vegna breyttra adstaedna og skilyrda i efnahagslifi pjodarinnar & sidustu darum telur ASI ad leita
beri fjdlbreyttra og nyrra Grreeda sem annad af tvennu tryggi launafélki teekifeeri til pess ad
eignast eigid ibadarhusnaedi eda til pess ad eiga kost & gédu og druggu leiguhtsnaedi.

Helstu verkefni ASi eru:

—  Ad taka frumkvaedi i métun og endurreisn félagslegs ibudarkerfisins.

— AJ beita sér fyrir pvi a0 byggt verdi upp varanlegt og traust hisnaediskerfi.

— AJ eiga samstarf og samvinnu vid stjornvold i malum er varda hlsnaedismal og sem ASI telur
horfa til heilla fyrir launafélk.

— AJ beita sér fyrir pvi ad teknir verdi upp stofnstyrkir i stad nidurgreiddra vaxta til leigufélaga a
vegum sveitarfélaga, félagasamtaka, p.m.t. husnaedissamvinnufélaga og lifeyrissjoda, einstaklinga
eda fyrirtaekja sem kjosa ad kaupa, byggja, eiga og reka almennt eda sérhaeft leiguhisnaedi.

—  AJ beita sér fyrir pvi ad lanveitingar til byggingar 4 leiguhtsnaedi verdi auknar verulega.

— A0 beita sér fyrir pvi a0 skattlagningu husaleigubota verdi haett an pess ad til leekkunar peirra
komi.

—  Vegna pess mikla uppsafnada husnaedisvanda sem nu er ordinn vill ASI beita sér fyrir pvi ad peir
sem verst eru settir félagslega og fjarhagslega, njoti forgangs vid Uthlutun hdsnaedis.



Ur skyrslu samradshéps velferdarraduneytisins um hiisnadisstefnul
2. Hisnaedisstefna

Meginmarkmid husnaedisstefnu stjérnvalda er ad tryggja hisnaediséryggi heimila & islandi. Samhlida
parf hasnaedisstefna ad studla ad félagslegri samheldni og efnahagslegum stodugleika. Mikilvaeg
forsenda fyrir arangri husnaedisstefnunnar er ad akvardanir séu byggdar & bestu mogulegu
upplysingum. Husnzedisstefnan a ad vera heildstaed og na til allra samfélagshépa. Hér a eftir verdur
fjallad um hvern pessara fjogurra patta um sig.

2.1. Husnaedisoryggi

Hlsnaedisoryggi er hornsteinn velferdarkerfisins og grundvallarmannréttindi sem allir verda ad njéta
6had félagslegum adsteedum. Hulsnzedisoryggi felur i sér tryggt og varanlegt husnadi fyrir
einstaklinga og fjolskyldur og er ein af grunnstodum velferdarkerfisins. Bérn sem alast upp vid
60ryggi i husnaedismalum eiga 4 haettu ad purfa ad saekja marga leik- og grunnskdla. Deemi eru um ad
born & islandi hafi sétt nyjan skéla & hverju ari og getur slikt haft skadleg &hrif &4 uppeldi peirra. |
husnaedisoryggi felst ad allir geti buid i hisnaedi sem hentar peirra adstaedum og uppfyllir 6ryggis- og
geedakrofur sem eru skilgreindar i byggingarreglugerd. Adstaedur félks eru mismunandi eftir aldri,
fjolda a heimili og likamlegu astandi ibda & heimilinu.

Almenn Urreedi til ad tryggja husnaedisoryggi eiga ad vera 4 forraedi rikisins og midast vid pa sem
purfa a studningi ad halda. ESli malsins samkvaemt purfa Grraedin ad taka mid af tekjum heimilisins og
hisnaedisporf.

pegar almennur studningur dugar ekki til ad tryggja hdsnaedisoryggi pa stydja sveitarfélog heimili &
grunni laga um hasnaedismal og félagspjonustu sveitarfélaga. Sveitarfélogin geta nad markmidunum
eftir 6likum leidum. | dag eru algengustu Urraedin leiguibudir i eigu sveitarfélaganna, almennar
husaleigubaetur, sérstakar hisaleigubaetur, annar fjarhagsstudningur og timabundin hisnaedistrraedi.

2.2. Félagsleg samheldni

Husnaedisstefna parf ad studla ad félagslegri samheldni. Hin & ad vinna gegn adskilnadi olikra
samfélagshdpa a husnaedismarkadi.

Mikilveegt er ad einstaklingar og fjolskyldur geti valid sér ibudaform i neerumhverfi sinu sem best
hentar porfum peirra hverju sinni. Hverfi og baejir purfa ad bjéda upp @ sem mesta fjolbreytni i
ibudagerd. pa er att vid fjolbreytni i steerdum ibuda, ibudagerd (sérbyli og fjdlbyli) og busetuformum
(leigu-, buseturéttar- og eignaribudir). Fjolskyldur og einstaklingar sem eiga rétt a opinberri adstod, til
daemis lagtekjufélk, fjdlskyldur med punga framfaerslubyrdi, folk i erfidum félagslegum adstaedum,
fatladir og aldradir, eiga ad vera a sama husnaedismarkadi og adrir @ husnaedismarkadi. Audvelt
adgengi ad grunnpjénustu og almenningssamgongum parf ad vera i 6llum hverfum og baejum.

2.3. Efnahagslegur stédugleiki

Husnaedisstefna er samtvinnud efnahagslifi pjédarinnar. Hasnaedisstefna parf ad hafa hisnaedisoryggi
og félagslega samheldni ad leidarljési dsamt markmidum um hagkvaem og fjolbreytt hisnaedisurraedi,
stodugleika 4 fjdrmagnsmorkudum og i efnahagslifi. Sveiflur i hisnaedisverdi, frambodi og eftirspurn
a husnaedismarkadi geta haft mikil ahrif 4 gang efnahagslifsins. bess vegna verdur husnaedisstefna ad
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vera i takt vid efnahagsstefnu stjérnvalda og peningastefnu Sedlabanka islands. G68 husnadisstefna
er mikilvaeg fyrir efnahagslegan stédugleika og 6fugt.

Valkostir um busetutirraedi eru grundvéllur pess ad hisnaedismarkadurinn bjédi naudsynleg teekifaeri
fyrir fjolskyldur og einstaklinga til ad maeeta husnaedisporf sem er had breytilegum adstaedum &
lifsleidinni. Mikilveegt er ad audvelda moguleika einstaklinga og fjolskyldna til buferlaflutninga.
Hreyfanleiki er mikilvaegur fyrir vinnumarkadinn, medal annars vegna breyttra forsendna i kjolfar
alpjodavaedingar. Hatt hlutfall eigin hisnaedis og mikil skuldsetning almennings eykur a skuldavanda
heimila, getur dregid ur hreyfanleika og eykur vanda efnahagslifsins i nidursveiflu.

Fjarfestingar i hisnaedi purfa ad maeta raunverulegri eftirspurn @ hverjum tima. Studningskerfi hins
opinbera parf ad hafa skyr markmid og takmarkast vid pad ad nad stefnubundnum markmidum i
hdsnaedismalum. Mikilveegt er ad verkaskipting hins opinbera og almenns fjarmalamarkadar sé vel
afmorkud hverju sinni. Hisnaedisstefna sem ekki hefur skyr markmid getur bjagad fjarmagnsmarkadi
og komid i veg fyrir bestu dreifingu fjarmagns milli hisnzedis og annarra fjarfestingarkosta.

2.4. Upplysingar

Greinargddar upplysingar um hisnaedismarkad eru naudsynlegar forsendur stefnumétunar og purfa
ad vera adgengilegar ollum & husnadismarkadi. Stjornvold purfa ad hafa forgdngu um samstarf
stofnana og hagsmunaadila i hisnaedismalum svo unnt sé ad safna naudsynlegum upplysingum um
husnaedismarkadinn og birta opinberlega. Upplysingarnar parf ad vinna reglulega pannig ad 3
hverjum tima geti stjornvold og adilar & hisnaedismarkadi tekid dkvardanir a grundvelli pekkingar &
st6du mala.

Leggja parf sérstaka dherslu a ad fylgjast med dhrifum huisnaedisstefnu @ pba hopa sem mestum
studningi purfa @ ad halda. Nota parf skilgreinda maelikvarda til pess og gera reglulega rannséknir &
ahrifum husnaedisstefnunnar.

3. Hisnadisbaetur

Samradshopur um husnaedisstefnu leggur til ad teknar verdi upp hisnaedisbaetur i stad vaxtabdta og
husaleigubéta med adlégunartima sem ognar ekki fjarhagsdeetlunum heimila. Markmid
husnaedisbota verdur ad vinna ad jafnari hisnaedisstudningi hins opinbera milli élikra busetuforma og
studla ad pvi ad heimili eigi val & milli leigu-, buseturéttar- og eignaribda.

Almennar husnadisbaetur hafa pad markmid ad jafna husnaediskostnad og tryggja husnaedisoryggi
heimila ad teknu tilliti til fjdlda fullor6inna og barna & heimili, tekna heimilis, eignast6du heimilis
umfram haefilegt husnadi og til hasnaediskostnadar. Husnaedisbaetur eiga ad vera Ohdadar
busetuformi. baer eru skilvirk leid til ad koma hdsnaedisstudningi pangad sem mest porf er fyrir hann
og purfa ad vera samtimagreidslur likt og husaleigubaetur eru i dag. Sambhlida parf ad skoda
I6gbindingu skyldu sveitarfélaga til ad greida Ut sérstakar husnaedisbaetur.

Husnaedisbaetur yrdu staersti hluti opinberra dtgjalda vegna husnaedisstefnunnar. Med peim er haegt
ad styra til hvada heimila husnaedisstudningurinn fer og i hvada meeli. Ahersla verdur 16gd &
persénubundinn studning frekar en hlutbundinn studning. Hlutbundinn studningur getur til deemis
verid nidurgreidsla & voxtum husnaedisldna. Ahersla & persénubundinn studning eykur skilvirkni og
gagnsaei pegar kemur ad dreifingu husnaedisstudnings.

Husnaedisbaetur vinna ad markmidum husnaedisstefnu um husnaedisoryggi, félagslega samheldni og
efnahagslegan stodugleika.



Til skamms tima: Porf er 4 ad haekka tekjuskerdingarmérk husaleigubéta. | dag er studningur hins
opinbera vid pa sem leigja mun minni en til peirra sem bua i eigin hisnadi eda buseturéttaribidum.
Tekjuskerdingarmork i husaleigubétakerfinu eru med peim haetti ad baeturnar stydja med mjog
takmorkudum hzetti vid lagtekjufélk a vinnumarkadi.

Abyrgé a framkveemd: Velferdarraduneytid og fjarmalaraduneytid.

Framkveemd: Velfer8arraduneytid, fjarmalaraduneytid og Samband islenskra sveitarfélaga stofni
vinnuhdép um upptdku nys hisnaedisbdtakerfis med samtimagreidsium.

Timamork: Huasnadisbaetur verdi greiddar Ut i stad vaxta- og husaleigubdta arid 2013 og
vaxtabdtakerfid lokad med sélarlagsakvaedum, 16g pess efnis sampykkt arid 2012.

4. Husnaedisaaetlun

Samrddshépur um husnadisstefnu leggur til ad rikisstjérnir geri husnaedisdetiun sem skilgreini
markmid peirra i hudsnaedismalum. Huasnaedisdeetlun yrdi hluti af landsskipulagsstefnu sem
sveitarfélog skulu taka mid af vid gerd skipulagsdaetlana eda breytingar 4 peim.

Markmid husnaedisazetlunar er ad tryggja fjolbreytileika 4 frambodi a hdsnadi eftir olikum
busetuformum, steerd, gerd hisnaedis og adgengi. | dzetluninni parf ad leggja aherslu & byggingu
hagkveems ibudarhusnaedis a sveedum par sem varanleg eftirspurn eftir hiisnaedi er til stadar. Vid
gerd husnaedisaaetlunar er naudsynlegt ad stydjast vid itarlegar greiningar a hiisnaedismarkadi.

Ny skipulagslég (nr. 123/2010) voru sampykkt & Alpingi haustid 2010. bau kveda a um ad rikid geri
landsskipulagsstefnu sem sampaetti deetlanir opinberra adila um samgdngur, byggdamal,
nattdruvernd, orkunytingu og adra malaflokka sem varda landnotkun. Samkvaemt I6gunum er kvedid
a um ad ef sveitarstjorn telji ad ekki beri ad taka mid af sampykktri landsskipulagsstefnu geti hiin sagt
sig fra henni med pvi ad lata rokstudda greinargerd fyrir astaeedunum fylgja med skipulagsaeetlun
begar hin er send Skipulagsstofnun. pratt fyrir ad landsskipulagsstefna sé ekki bindandi fyrir
sveitarfélog er mikilvaegt ad rikid geri heildstaeda husnaedisdaetlun par sem litid er til hagsmuna
landsins alls. Skipulagsstofnun getur i gegnum husnadisdzetlunina haft ahrif a skipulagsgerd
sveitarfélaga.

Husnaedisdazetlun zetti einnig ad hafa ahrif 3 byggingarreglugerd til ad tryggja sem mesta hagkveemni
vid byggingu ibuda an pess ad slegid sé af adgengis-, 6ryggis- og gaedakrofum.

Naudsynlegt er ad skoda adrar leidir en innleidingu husnaedisdzetlunar til ad nd markmidum um
fiolbreytt husnaedisurreedi. Skoda parf sérstaklega hvada fjarhagslegu ahrif aukinn fjolbreytileiki hefur
a sveitarfélog. Kostnadur sveitarfélaga vegna logbundinnar pjénustu er misjafn eftir
ibdasamsetningu. Edlilegast er ad pessi utgjold dreifist sem jafnast a milli sveitarfélaga. Girda parf
fyrir ad sveitarfélog geti komid sér undan kostnadi vegna pessarar samfélagspjonustu, til deemis vid
skipulagsgerd og akvordun um frambod a pjonustu. Heegt veeri ad bua til fjarhagslega hvata fyrir
sveitarfélog til ad vinna ad markmidum um fjolbreytt hdsnaedistrraedi i gegnum Jofnunarsjéd
sveitarfélaga. Sérstakar husnaedisbaetur geetu til deemis verid greiddar Gt i gegnum sjédinn, pa pyrfti
ad légbinda skyldu sveitarfélaga til greidslu sérstakra hasnaedisbéta. | dag eru sérstakar
husaleigubaetur ekki l6gbundnar pé morg sveitarfélog greidi slikar baetur.

Huasnaedisazetlun vinnur ad markmidum husnaedisstefnu um félagslega samheldni og efnahagslegan
stodugleika.

Til skamms tima: Greina parf ibudaporf naestu ara.
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Abyrgd & framkveemd: Velferdarraduneytid og umhverfisraduneytid.

Framkveemd: Velferdarraduneytid og umbhverfisrdduneytid stofni vinnuhép um gerd
husnaedisdaetlunar og innleidingu hennar ad undangenginni greiningu & ibudaporf. i peirri vinnu er
porf & samradi vid Skipulagsstofnun, Mannvirkjastofnun og Samband islenskra sveitarfélaga.
Sambhlida parf hépurinn ad skoda sérstaklega hvort haegt sé ad bua til fjarhagslega hvata fyrir
sveitarfélog til ad na markmidum huasnaedisdeetlunar. ibidalanasjédur hefur pegar hafid vinnu vid
parfagreiningu.16

Timamork: Arid 2011 parf ad hefja vinnu vid ad skilgreina til hvada efnispatta hisnaedisdaetlun & ad
na. Arid 2012 bparf ad vinna og leggja fram huUsnaedisdeetiun & grundvelli greininga 4
husnaedismarkadi.

5. Hlutverk rikisins & husnadislanamarkadi

Samradshépur um hasnaedisstefnu leggur til ad rikid sé a hasnaedislanamarkadi til ad na hagkvaemni
vid o6flun fjar til utlana, tryggja jofn busetutaekifeeri um allt land, studla ad bzettu adgengi og audvelda
stjornvéldum ad na félagslegum markmidum.

Félagsleg markmid koma fram i husnaedisazetlun, légum og reglugerdum. bau geta nad til
uppbyggingar ibuda i samraemi vid husnsedisdzetlun, studnings til ad auka frambod af leigu-,
buseturéttar- og eignaribidum og lana til kaupa a fyrstu ibad. Rikid vinnur ad pessum markmidum i
gegnum [budaldnasjéd. Til vidboétar & sjédurinn ad hafa umsjon med allri patttoku rikisins i
uppbyggingu 4 ibudamarkadi, til deemis fyrir eldri borgara, fatlad félk og ndmsmenn. Feera parf
husnaedissjédi hins opinbera inn i ibudalanasjéd og skilgreina hlutverk peirra i samraemi vid markmid
hasnaedisstefnunnar. Med pessu er félagslegt hlutverk sjddsins aukid og byggd upp sérfreedipekking i
hasnaedismalum innan stjornkerfisins.

Eftirlitsstofnun EFTA (ESA) hefur sett sem skilyrdi fyrir sampykki & framlagi rikisins til ibudalanasjods
ad gerd verdi asetlun um endurskipulagningu sjodsins i félagslegt og samkeppnislegt hlutverk i
samraemi vid reglur EFTA. Starfsemi ibidaldnasjods til framtidar parf ad gera rad fyrir ad rikid geti
nad fyrrnefndum markmidum um hlutverk sitt & hisnaedislanamarkadi. Vid endurskodun a hlutverki
rikisins @ husnaedislanamarkadi parf ad skoda hvort audvelda eigi ungu félki innkomu a
husnadismarkadinn med husnaedissparnadarkerfi med skattalegum hvotum.

Hlutverk rikisins @ husnaedisldanamarkadi er ad vinna ad markmidum hudsnaedisstefnu um jafnraedi
milli dlikra busetuforma, um husnaediséryggi og efnahagslegan stodugleika.

Abyrgd & framkvaemd: Velferdarraduneytid.

Framkveemd: Vinna vid ad skilgreina framtidarhlutverk ibudaldnasjéds er hafin & vegum
velferdarrdduneytisins.

Timamork: Nidurstodur liggi fyrir eigi sidar en 30. september 2011.
6. Aukid frambod af leigu- og buseturéttaribidum

Samradshoépur um hisnaedisstefnu leggur til ad opinberir adilar vinni ad pvi ad efla almennan markad
med leigu- og buseturéttaribidir & islandi. i dag er hlutfall heimila i langtimaleiguhtsnaedi og
buseturéttaribddum laegra en vidast i Evrépu og @ Nordurlondunum. Hisnaedisoryggi flestra leigjenda
4 islandi er litid vegna skorts & vondudum leiguibidum til varanlegrar Gtleigu.



Steerri leigumarkadur og naegt frambod buseturéttaribida losar fj6lskyldur og einstaklinga undan
fjarhagslegri dhaettu tengdum skuldsettum fasteignakaupum og eykur hreyfanleika peirra. Steerri
leigumarkadur og haerri hisaleigubaetur gera fjolskyldum sem nu eru i ibddum i eigu sveitarfélaga
audveldara ad vera & almennum huasnaedismarkadi og hafa pannig fleiri valkosti en pa sem
sveitarfélog bjoda.

6.1. Starfsumhverfi félaga sem bjoda ibudir til langtimaleigu og selja buseturétti

Samradshopur um huasnadisstefnu leggur til ad komid verdi @ hagstedu starfsumhverfi fyrir
einstaklinga, leigufélog, hisnaedissamvinnufélog og fasteignasjodi sem bjéda buseturéttaribudir eda
Utleigu ibuda til langs tima. Hugmyndir sem lita parf til i pvi sambandi eru medal annars pinglystar
ivilnanir sveitarfélaga til hisnaedisfélaga, stofnstyrkir sveitarfélaga gegn afnotarétti af ibudum og
timabundinn opinber studningur til ad treysta rekstrargrundvéll félaganna. Studningurinn parf ad
vera afturkreefur ef ibudirnar verda seldar Gt ur leigu- eda buseturéttarfyrirkomulaginu. Til ad
audvelda rekstur & leigu- og buseturéttaribidum og gera bpaer ad eftirséknaverdum
fjarfestingarkostum parf ad skoda hvort gera eigi breytingar a lgum um rekstrar- og skattaumhverfi
rekstraradilanna og fjarfestingarsjé0a sem sérhaefa sig i fjarfestingum 4 fasteignamarkadi og um
lanveitingar ibudaldnasjéds til peirra.

Starfsumhverfi husnaedissamvinnufélaga, sjalfseignarstofnana og annarra félaga a hisnaedismarkadi
sem hafa ekki hagnad ad leidarljési parf ad vera oruggt. Leita parf leida til ad auka fjolda og
fjolbreytni i frambodi peirra a ibudum.

Til ad skapa triverdugleika um langtimamarkmid husnaedisfélaga er porf fyrir akomu sveitarfélaga
og rikisins.

Hja ibudalanasjodi er na unnid ad fjarhagslegri endurskipulagningu margra leigu- og
hasnaedissamvinnufélaga. Mikilvaegt er ad draga leerdém af vanskilavanda félaganna og nyta hann vié
endurskodun a fjarmognun og rekstrar- og skattaumhverfi peirra.

Aukid frambod af leiguhUsnaedi vinnur ad markmidum huasnaedisstefnu um huasnaedisoryggi,
félagslega samheldni og efnahagslegan stodugleika.

Til skamms tima: Kannad verdi hvort hisnaedisfélog sem nu eru til stadar eda ny husnaedisfélog eigi
kost & ad kaupa ibudir i eigu lanastofnana. Geaeta parf ad hvada ahrif slikar adgerdir hafa @ ndverandi
astand 4 husnaedismarkadi.

Abyrgd 4 framkvaemd: Velferdarraduneytid og ibudalanasjédur.

Framkvaemd: Skipa parf vinnuhdp sem gerir tillogur ad lagabreytingum a rekstrar- og skattaumhverfi
husnaedisfélaga, husnadissamvinnufélaga, fasteignasjéda og einstaklinga sem vilja leigja ut ibudir, i
samvinnu vid fjarmélaraduneyti og ibudaldnasjéd. Skipa parf annan vinnuhép i samstarfi vid

e 1

ibudaldnasjod sem skodar moguleika a ad ibudir i eigu ibudalanasjods verdi nyttar til langtimadtleigu.
Timamaork: Vinnuhdparnir skili nidurstodum 4arid 2011.
6.2. Husaleigulog

Um midjan desember 2010 6&skadi starfshopur velferdarraduneytisins, i tengslum vid vinnu
samradshdps um husnadisstefnu, eftir umsognum um husaleiguldg nr. 36/1994. Velferdarraduneytio
hefur hafid vinnu vid ad fara efnislega yfir pser umsagnir sem borist hafa og mun semja frumvarp til
breytinga & logunum ef porf pykir. Medal abendinga ma nefna ad 16gin taki ekki sérstaklega a



réttindum leigjenda gagnvart steerri leigusélum. Nugildandi I6g taka einkum til pess er einstaklingar
leigja af 00rum einstaklingum. Eins hafa verid gerdar athugasemdir sem var8a uppsagnir
leigusamninga, athugasemdir vegna trygginga leigjenda og pinglysingar @ husaleigusamningum svo
daemi séu tekin. P4 hafa komid fram abendingar um ad gera purfi viameiri breytingar med pvi ad
adskilja annars vegar akvaedi i I6gunum par sem leigusalar eru einstaklingar og hins vegar dkvaedi par
sem leigusalar eru félog.

Breytingar a@ husaleigulogum vinna ad markmidum husnaedisstefnu um husnaedisoryggi og 6flugan
husnzadismarkad.

Til skamms tima: Velferdarraduneytid fer yfir umsagnir sem borist hafa vegna husaleigulaganna og
gerir tillégu ad lagabreytingum.

Abyrgd & framkvaemd: Velferdarraduneytid.

Framkvaemd: Lagt verdur fram frumvarp um breytingar & hdsaleigulogum i samreemi vid
athugasemdir og hlisnaedisdaetiun.

Timamork: Stefnt ad pvi ad frumvarp til laga um breytingar a logum nr. 36/1994 verdi lagt fram &

naesta pingi.



Ur skyrslu vinnuhéps um nytt kerfi hiisnaedisbéta?

i vinnu hépsins er sterk samstada um ad nytt kerfi verdi sem einfaldast, studningur 6hadur
busetuformi og ad tekid verdi tillit til fjdlda heimilismanna fremur en fjolskyldugerdar heimilis vié
utreikning bota. bannig verdi barnabdtakerfinu eftirlatid ad annast sérstakan studning vegna barna
en hisnadisbotakerfi midist eingéngu vid fjdlda a heimili 6had aldri heimilismanna.

Grunnbatur

Grunneining kerfisins er peer hisnaedisbaetur sem einstaklingur a rétt @ adur en baetur taka ad
skerdast vegna tekna — grunnbaetur. Baetur annarra heimilisgerda reiknast Ut fra pessum grunnbétum
med studli sem tekur tillit til pess kostnadarauka sem aukinn fjoldi heimilismanna hefur a
husnaedisutgjold.

Til akvordunar grunnbdta var horft til pess ad paer pyrftu ad jafna mun @ milli framfaersluvidmids
almannatrygginga, grunnneysluvidmida velferdarrdaduneytis (heildaratgjold an husnzedis) og
medalleigu & hofudborgarsvaedinu skv. gognum pjédskrar. Arid 2011 var petta bil 22.000 kr. & manudi
fyrir einstakling pegar horft er til tveggja herbergja ibGdar 4 hofudborgarsvaedinu, sja ndnar toflu 1.

Arstekjur Medaltal arsins 2011

159237 kr.
86.530 kr.
Mq@aj(leﬂigﬁa tveggj;a\:;herﬁxg 9457684'(&

Munur o -22.061 kr.

Tafla 1: Mismunur framfaersluvidmids almannatrygginga, grunnneysluvidmids velferdarraduneytis og medalleigu tveggja
herbergja ibudar & hofudborgarsvaedinu 2011.

Ef gengid er Ut fra pessum mun purfa grunnbaetur pvi ad vera 22.000 kr. 4 manudi hid minnsta. Pa er
eftir ad taka tillit til tekna, eigna og husnadiskostnadar fjolskyldu en edlilegt er ad almennur
htsnaedisstudningur geti ekki numid nema dkvednu hlutfalli af leigu- og vaxtakostnadi fjolskyldu.

Fjolskyldusteerd

Edlilegt er ad husneaedisbeetur taki mid af fjolda a heimili par sem husnadiskostnadur eykst med
fiolda heimilismanna. Var um pad rik samstada i vinnuhépnum ad gera ekki greinarmun a
heimilismonnum eftir aldri og notast ekki vid kjarnafjolskyldur pegar beetur heimilis eru akvardadar
heldur mida eingongu vid fjolda & heimili. Er pad skodun vinnuhdpsins ad petta sé til mikillar
einféldunar 4 botakerfum.

Til a0 atta sig @ pvi hvernig hisnadiskostnadur préast med fjolda heimilismanna var leitad til
Hagstofu islands sem veitti adgang ad gégnum ur lifskjararannsékn sinni. Med peim gégnum var unnt
ad para saman husnaediskostnad® heimila og fjolda heimilismanna. | toflu 5 ma sja nidurstodur
bessara gagna yfir atta ara timabil.

? http://www.velferdarraduneyti.is/media/rit-og-skyrslur2012/Husnaedisbaetur_21052012.pdf

*Notast er vid samraemda skilgreiningu Eurostat & heildarhtisnaediskostnadi, HH070
http://epp.eurostat.ec.europa.eu/portal/page/portal/income_social inclusion_living conditions/documents/tab/Tab/
Household%20data%20-%20housing%20data%2Bchange%20in%20HH071.pdf
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ili Kostnadarauki

Fj6ldi & heim

Fjorir & heimili 26%

Sex eda fleiri & heimili 4%

Tafla 2: Aukning husnzadiskostnadar med auknum fjélda heimilismanna, 2004 - 2011.

Pessi kostnadarproun er notud til ad bua til studul sem hlsnaedisbaetur mismunandi heimilisgerda
akvardast Ut fra og ma sja i toflu 3.

Fjoldi @ heimili Studull Breyting

10
1,4

97

2,0 0,3
21 ol
Sex eda fleiri @ heimili 2,2 0,1

Tafla 3: Reiknistudull hisnaedisbota Ut fra kostnadarpréun heimila.

Grunnbeetur kerfisins eru svo margfaldadar med pessum studli til ad dkvarda husnaedisbaetur
heimilis. | toflu 4 hafa ldgmarksgrunnbaetur, 22.000 kr. & manudi, verid margfaldadar med studli ar
toflu 3. Allar baetur kerfisins taka pannig mid af peim grunnbétum sem 3dkvardadar eru og veents
kostnadarauka mismunandi heimilisgerda.
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Fjoldi 4 heimili Studull Baetur  Beetur dari

e

Tveir & heimili 1,4 30.800 kr.  369.600 kr.

Fjorir a heimili 2,0 44.000 kr.  528.000 kr.

Sex eda fleiri a heimili 2,2 48.400 kr.  580.800 kr.

Tafla 4: bréun husnaedisbdta utfra 22.000 kr. i grunnbaetur.

Tekjuskerding

Samstada var um ad allar skattskyldar tekjur skyldu telja til tekjuskerdingar, en ekki var eining innan
hépsins um medhondlun skattfrjalsra tekna. Jafnframt er pad skodun vinnuhépsins ad tekjuskerding
geti ekki hafist fyrr en framfaersluvidmidi almannatrygginakerfisins (sérstok uppbdt a framfaerslu skv.
2. mgr. 9. gr. laga um félagslega adstod) er nad. Framfaersluvidmid fyrir pa sem bua einir er 203.000
kr. @ manudi arid 2012. Mikilveegt er ad skerdingarmork huasnzaedisbota fylgi haekkun
framfaersluvidmids almannatrygginga.

Til ad komast hja 6aeskilegum jadardhrifum er mikilvaegt ad tekjuskerdingu kerfisins verdi stillt mjog i
hof.

Kostnadarmat

i 6llum kostnadarutreikningum i pessari skyrslu er vaentur kostnadur kerfis reiknadur at fra
skattagdgnum fjarmalardduneytis fyrir tekjuarid 2010. Gognin eru peim annmorkum had ad allir peir
sem ndd hafa 18 dra aldri fa Gthlutad fjolskyldunimeri og eru pannig taldir til fjélskyldna 6h&d
busetu. Samkvaemt pessu voru fjdlskyldur landsins rimlega 195 pusund talsins tekjuarid 2010. ibudir
4 Islandi voru p6 adeins 130 pusund arid 2009 og1.148 ibudir voru fullgerdar &rid 2010.

Til ad urtakid endurspegladi pydid var farin su leid ad lita framhjd adilum yngri en 25 éra par sem stor
hluti pess hdéps er ekki & husnaedismarkadi. Minnkadi fjoldi fjolskyldna i 150 pusund vid pa adgerd.
Upphadin sem fékkst utfra peim fjolda var svo hlutféllud nidur eftir ibudafjclda landsins.

P3 er eftir ad taka tillit til skerdingar vegna eigna, botagolfs og bdtapaks og fjolskyldna sem bda i
skuldlitlu eda skuldlausu hasnaedi. Allt kemur betta til leekkunar & heildarkostnadi vegna
htsnaedisbota.

Allar paer kostnadartolur sem varpad er fram i skjali pessu eru pvi adeins nalganir og ber ad tulka sem
slikar. Er pad skilningur vinnuhdpsins ad med vaentanlegu manntali Hagstofu islands maetti med mun
nadkvaemari haetti tengja saman folk og ibudir og pannig betur gera sér grein fyrir kostnadinum.
Azetlar Hagstofan ad manntalid verdi tilbdid i byrjun ars 2014.
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Mdogulegar utfeerslur kerfis

Eins og getid var um ad framan leggur vinnuhdpurinn til dkvedna uatfaerslu vid akvordun
hisnaedisbota par sem bezetur taka mid af fjolda einstaklinga & heimili, p6é pannig ad
vidbétarstudningur minnkar eftir pvi sem fjoldi a8 heimili er meiri. Jafnframt er lagt til ad skerding
béta hefjist vid fjarhaaed sem midast vid framfaersluvidmid almannatrygginga. Stjérnvéldum er hins
vegar eftirlatin upphad bdtanna og hradi skerdingar vid auknar tekjur. Hér & eftir eru syndar prjar
utgafur bdéta midad vid mismunandi skerdingarhrada.

Utgdfa 1

Grunnbaetur: 22.000 kr. 8 manudi/264.000 kr. & ari.
Tekjuskerdingarmérk: 203.000 kr. @ manudi/2,44 m.kr. & ari.
Tekjuskerding: baetur & arsgrundvelli skerdast um 7% af

skerdingarmork.
Kostnadur: 23,1 milljardar.

arstekjum umfram tekju-

Full
tekjuskerding
Baetur a vid
Fjoldi & heimili Beaetur arsgrundvelli arstekjurnar
_Einn a heimili 22.000 kr. 264.000kr. 6.207.429kr.
‘Tveir & heimili 30.800 kr. 369.600 kr. 7.716.000 kr.
brir & heimili 37.400kr.  448.800kr.  8.847.429 kr.
Fjorir a heimili 44.000 kr. 528.000 kr. 9.978.857 kr.
Fimm & heimili 46.200 kr.  554.400 kr. 10.356.000 kr.
Sex eda fleiri 4 heimili  48.400 kr. 580.800 kr. 10.733.143 kr.

Tafla 5: Husnaedisbaetur Ut fra forsendum utgéfu 1.

Utgdfa 2

Grunnbaetur: 22.000 kr. 8 manudi/264.000 kr. & ari.
Tekjuskerdingarmdrk: 203.000 kr. @ manudi/2,44 m.kr. 3 ari.
Tekjuskerding: baetur & arsgrundvelli skerdast um 6% af

skerdingarmork..
Kostnadur: 25,1 milljardar.

arstekjum umfram tekju-

Full
tekjuskerding
Beetur a vid
Fjoldi a heimili Baetur arsgrundvelli arstekjurnar
_Einn a heimili - 22.000 kr. 264.000 kr.  6.836.000 kr.
Tveir & heimili 30.800 kr.  369.600 kr. 8.596.000 kr.
_brir 4 heimili 37.400 kr. 448.800kr.  9.916.000 kr.
Fjorir a heimili 44.000 kr. 528.000 kr. 11.236.000 kr.
Fimm 4 heimili ~ 46.200 kr. 554.400 kr.  11.676.000 kr.
Sex eda fleiri a heimili  48.400 kr. 580.800 kr. 12.116.000 kr.

Tafla 6: Husnadisbaetur Ut fra forsendum Gtgéfu 2.

Utgdfa 3

Grunnbaetur: 22.000 kr. & manudi/264.000 kr. 4 ari.
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— Tekjuskerdingarmérk: 203.000 kr. @ manudi/2,44 m.kr. a ari. ,

— Tekjuskerding: beaetur & arsgrundvelli skerdast um 5% af arstekjum umfram tekju-
skerdingarmork.

— Kostnadur: 27,5 milljardar.

Baetur a Full tekjuskerding

Baetur arsgrundvelli vid arstekjurnar
— —

Fjoldi @ heimili

369.600 kr.
2 i
Fjorir & heimili 44,000 kr. 528.000 kr. 12.996.000 kr.
mma 2
Sex eda fleiri & heimili 48.400 kr. 580.800 kr. 14.052.000 kr.
Tafla 7: Hasnaedisbaetur Ut frd forsendum utgafu 3.

Daemi

i eftirfarandi deemi er reiknad fyrir fjdgurra manna fjdlskyldu. Fjdlskyldan byr i fjogurra herbergja 111
fermetra ibud i fjolbylishusi i 111 Reykjavik. Fasteignamat ibudarinnar er 17,25 m.kr. Samkvaemt
gognum bjédskrar islands um medalleigu eftir borgarhlutum er leiguverd ibudarinnar dzetlad 150.000
kr. @ manudi. Kaupverd er haft pad sama og fasteignamat.

Vid Utreikning 4 vaxtabdtum er notast vid 80% fjarmognun til 25 ara & vaxtakjorum ibudalanasjods an
uppgreidsluakvaedis, 4,70%. Vid utreikningana var ennfremur gert rdd fyrir 2,50% verdbdlgu og 75 kr.
greidslugjaldi vegna hverrar afborgunar.

Fjogurra herbergja 111 fermetra ibud i fjolbylishusi i 111 Reykjavik
Fasteignamat: 17,25 m.kr.

o Eiginfjarframlag: 3,45 m.kr.

o Lansfjarhaed: 13,8 m.kr.
s  Fyrsta greidsla lans til 25 dra: 78.516 kr.
=  par af vextir og verdbeetur: 54.211 kr.

o Reiknud leiga: 150.000 kr. 3 manudi.

Fyrirvinnur fjolskyldurnar eru baedi med laun vid nedri fjordungsmork. Samkvaemt gognum Hagstofu
islands voru heildarlaun i nedri fjordungsmarkum 331.000 kr. @ méanudi 4rid 2010. Radstdfunartekjur
eftir skatt og greidslu i lifeyrissjéd eru pa 240.000 kr. Samkvaemt pessu eru drstekjur heimilisins 7,94
m.kr. og radstofunartekjurnar 5,77 m.kr.

i toflu 8 ma sja reiknadar vaxtabaetur, husaleigubzetur og husnaedisbaetur skv. tilldgum 1-3, midad
vid adurnefndar forsendur. P4 er husnadiskostnadur sem hlutfall af rddstofunartekjum einnig
reiknadur fyrir og eftir greidslu bota.
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Brutté Netto
Bazetur a Baetur a husnaediskostn. husnaediskostn.

Studningskerfi manudi arsgrundvelli  af radst.tekjum  af radst.tekjum

ki 1

hisnadi 11.870 kr. 142.440 kr.
4 ds / ’ 20
 Utgéfa 2 m.v. eigid hisnadi 16.460 kr. 197.520 kr.
£} salei 00 kr. , V b
Utgafa 3 m.v. eigid hiisnzdi 21.050kr.  252.600 kr. 16% O 12%

Tafla 8: Hlsnaedisstudningur hjéna med tvo born og tekjur i nedri fjdroungsmdrkum.
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Ur skyrslu um fjarfestingu lifeyrissj6da i ibtidum til tleigu*
Helstu nidurstddur
Eftirspurn og kaupmadttur:

Ad Obreyttu eetti eftirspurn eftir leiguhlsnaedi ad verda naeg fyrstu arin, en meiri dvissa er
umlangtimaeftirspurn.

Jofnun husaleigu- og vaxtabdéta myndi gera leigu jafngédan kost og kaup m.t.t. Utgjalda og
eignamyndunar, en leiga yrdi mun dhaettuminni og med meiri sveigjanleika en kaup.

Byggingarkostnadur:

Med fyrirhyggju og steerdarhagkveemi 4 ad vera unnt ad halda stofnkostnadi héflegum, en
lykilforsenda er ad 166averd lekki til fyrra horfs.

Stadsetning og 16dir:

Skortur er a byggingarl6dum i Reykjavik vestan Ellidada a vidradanlegu verdi og parf Reykjavikurborg
bvi ad gripa til rddstafana, ef grundvollur 4 ad verda fyrir rekstri leiguib(idafélags a pessu sveedi.

Ekki er hagkvaemt ad mynda eignasafn med yfirtokuibudum fjarmalakerfisins nema paer séu naegilega
margar saman i klasa og ekki i husfélagi med 66rum eigendum.

Rekstrarfélag:

Veruleg staerdarhagkveemni naest med pvi ad fela 6flugu rekstrarfélagi ad sja um daglegan rekstur
ibudaleigunnar, samskipti vid leigjendur, vidhald og bilanapjénustu o.fl. Med rekstri a.m.k. 1.000
ibuda undir einum hatti naest mikill dvinningur. £tla ma ad ymsir eigendur fasteigna hafi hug a8 ad
eiga samstarf undir merkjum sliks rekstrarfélags, 6llum til hagsbéta.

Félagsform og skattar:
Naudsynlegt er ad endurskoda og breyta dkvaedum 36. greinar lifeyrissjodalaganna til ad gera

fasteignafjarfestingar adgengilegri fyrir lifeyrissj6di, eigi adkoma peirra ad leigumarkadnum ad verda
raunheef.

Eignarhaldsformid (samlagshlutafélag) er mikilvaegt til pess ad vernda skattleysi sjodanna, en pad
veikir endursélumoguleika til annarra adila.

Ardsemi fjdrfestingarinnar:

Medalfjolskylda raedur ekki vid ad greida leigu sem skilar ldagmarksardsemi (4,2%), pratt fyrir ad
midad sé vid laegsta pekktan kostnad og mikla nytingu. bvi purfa husnaedisbaetur ad bruia bilid, eigi
bygging og rekstur leiguibuda ad verda ahugaverdur kostur fyrir lifeyrissjédi.

Neestu skref:

Nefndin vill eiga vidraedur vid Velferdarrdduneytid og Reykjavikurborg um mogulegar lausnir &
pattum sem eru 4 forraedi peirra.

* http://www.llis/files/2011_samantekt_um_storf_fasteignanefndar_LL.pdf
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Grein fra ASI um hiisnaedismal a vef ASI

Hvernig getum vid laekkad husnaedisvexti heimilanna?

ASI hefur lyst peirri skodun sinni ad umsékn um adild ad ESB og upptaka evru sé eina varanlega
lausnin a skulda- og greidsluvanda heimilanna pvi @ medan vid bdum vid 6stodugleika krénunnar
munu vextir hér a landi ver8a mun harri en i ndgrannalondunum. En hvad er til rada pangad til vid
getum tekid upp evru? Er haegt ad gera einhverjar breytingar d fyrirkomulagi fiarmégnunar hisnadis
sem skilad geetu laegri voxtum? Ekki er nzegilegt ad banna verdtryggd lan, pvi ad Obreyttu eru
Overdtyggdu lanin dyrari til lengri tima. Skynsamlegra er ad auka veegi éverdtryggdra lana og gera
naudsynlegar breytingar a fyrirkomulagi hdsnaedislana pannig ad pau verdi hagstaedari en nu er.

Hverju parf ad breyta?

Samstaed og 6gud hagstjorn rikis og Sedlabanka getur laekkad hér vexti umtalsvert. St6dugt gengi,
lagir vextir og lag verdbdlga verda ad vera algjort forgangsmal i hagstjorninni. Pa er mikilveegt ad
hverfa fra pvi fyrirkomulagi ad byggja vaxtadkvardanir & akvorunum stjérna banka eda annarra
lanastofnana en lata vextina pess i stad radast beint af nidurstodu verdbréfamarkadarins. Pad kemur
nefnilega i 1j6s pegar vid berum saman husnaedisvexti lanastofnana og avoxtunarkrofu @ markadi med
verdbréf ad hdsnaedisvextirnir eru miklu haerri, sbr. mynd 1 og mynd 2. Annad sem kemur i ljés er ad
lanastofnanirnar bregdast mun fyrr og sterkar vid verdbélguskotum en fjarfestar a ver8bréfamarkadi.

Raunvextir verdtryggdra ldna bankanna og Raunvextir ibudaldnasjéds og dvéxtunarkrafa
% avoxtunarkrSfu 4 verdbréfamarkadi 1991-2011 3 hisnz=disbréfa 2004-2011

© =N w8 o oo R
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8600000600008 0%Q Q8808068 H A
s & 0 B % € x A S B M € » AT AL £ s 4T RN E oD - wowow 8 9 N N ®» @ a o ) )
aia:agf-i\SZa%e;-ZazaEegré«age;rza §4335q3cz03q83q35qﬁgﬁ =
g A E g o g & £ & A 3 E & 23 532 :33 £33 3 53 3% 5 : 3 o5 3
- Vepidmedaltal verdtryggdralana bankanna £ 8 € E £ & € E £ B € E E g
Mynd1 s Ayt Arkrafa 20 12 hisneedishréfa & verdbréfamarkadi Mynd 2 - o me Raunvexti {hidalinasjods e Avixtunarkrafa HFF3a

Ef vid berum saman (sja mynd 3) dvoxtunarkréfu & verdtryggdum husnaedisbréfum ibudalanasjéds ad
vidbaettri 12 manada haekkun visitdlu neysluverds annars vegar og 5-10 dra OAverdtryggdum
rikisbréfum hins vegar kemur i 1jés ad pau ar sem gengi kronunnar er i jafnveegi virdist
nafndvoxtunarkrafa pessara tveggja tegunda rikisbréfa vera si sama. Mesta athygli vekur hins vegar
pau ar sem gengi krénunnar fellur verulega eins og arin 2001, 2006 og 2008 og raunar einnig 2011
haekkar nafnavoxtunarkrafa verdtryggdu bréfanna mun meira en sem nemur avoxtunarkrofu
overdtryggdu rikisbréfanna. i pessu felast ad okkar mati mikil teekifeeri til pess ad byggja nyjan grunn
hasnaedisvaxta a. Hér vir8ast fjarfestar 4 markadi meta hagsmuni sina til mun lengri tima en vid
hofum matt venjast af hdlfu banka og lanastofnana. beir virdast ekki bregdast vid med pvi ad smyrja
hdum 6vissualégum & vextina heldur byggja dkvordun sina @ verdbdlguveentingum til 5-10 ara. Pannig
virdast fjarfestar a eftirmarkadi ,,stinga sér i gegnum &ldutoppinn’ frekar en ad reikna sér dlag vegna
begar ordinnar verdbdlgu.
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Avoxtunarkrafa 4 verdtryggdum husnzedisbréfum og
% overdtryggdum rikisbréfum 1999-2011
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Danska husnaediskerfio

Ef litid er til annarra landa hafa margir staldrad vid danska husnaedislanakerfid, en pad kerfi vard til i
lok 18. aldar og hefur af Moody’s og Alpjédagjaldeyrissjédnum verid talid pad kerfi sem stadid hefur
af sér ymis afoll og tryggt hagsmuni baedi fjarfesta og skuldara m.v. 6likar adstaedur.

Helstu einkenni danska husnaediskerfisins eru einmitt ad par eru pad vextir & verdbréfamarkadi sem
réfa hulsnaedisvoxtum i gegnum sérhaeflar husnaedislanastofnanir. Vextirnir eru lagir eda 1,5%
breytileg kjor og 4,5% m.v. fasta vexti og geta lantakendur valid 3@ milli pessara vaxtavidmidanna.

Mynd 4. Hasnadisvextiri Danmorku 1997-2011
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Kerfid byggir a strongum reglum og vidurkenndum hdsnzedisstofnunum er einum heimilt ad gefa at
skrad vedskuldabréf. Svo virdist sem ymis atridi i okkar kerfi, eins og pinglysingarkerfig,

skraningarkerfi ibGida, umfang husnaedismarkadar 4 verdbréfamarkadi o.s.fr. falli einkar vel ad pessu
kerfi.
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Overdtryggd husnaedislan

Spurningin er hvort vid getum myndad nagilega virkan og umfangsmikinn markad fyrir éverdtryggd
husnaedislan, par sem vid geetum byrjad ad fikra okkur nzer pvi fyrirkomulagi sem pekkist i Evrépu.
Heimilin gaetu pa valid sér 6verdtryggd husnadislan med mismunandi kjorum s.s. voxtum, lengd og
tima milli vaxtaendurskodunar. Danska kerfid er athyglisvert ad pvi leyti ad uppgreidslur og
endurfjarmoégnun eru hannadar med pad ad leidarljdsi ad auka vidskipti med pessi bréf @ markadi og
gera eftirmarkadinn pannig virkari og dypri en ella. Eins og sja ma af mynd 4 eru hisnaedislan hér a
landi um 45-55% af umfangi verdbréfamarkadarins og 6verdtryggd rikisbréf dnnur 30%.

Mynd 5. Markadsvirdi skuldabréfa 4 verdbréfamarkadi 1991-2011
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Ef farid yroi i slika kerfisbreytingu med skipulogdum heetti er liklegt ad umfang pessa markadar geeti
ordid naegjanlegt til ad tryggja edlilega verdmyndun. pad gaeti ordid mikilvaegur grunnur ad algerlega
nyrri nalgun i hisnaedislanum, en pa yrdi ad huga ad eftirfarandi pattum.

i fyrsta lagi verdur ad setja skyran ramma um petta fyrirkomulag med 16ggjof.

[ 6dru lagi er mikilveegt ad bjéda upp & mismunandi vaxtakjér par sem heimilin geta valid milli
breytilegra dverdtryggdra vaxta eda festa vextina i tiltekin tima med endurskodunarakvaedi.

i pridja lagi verdum vid ad horfast i augu vid péd stadreynd, ad & medan vid baum vid 6stédugan
gjaldmidil mun vaxta- og greidslubyrdi haekka mikid pegar gengid fellur og vextir haekka. bvi verdur ad
byggja greidslujofnun inn i kerfid, sem tekur @ peim vanda sem verdur af verdboélguskot i kjolfar
gengisfalls. Vida erlendis hafa husnaedislan einmitt verid Utfaerd med peim haetti ad lantakendur hafa
moguleika & pvi ad jafna greidslubyrdina med pvi ad breyta veegi afborgana af hofudstél 8 moti
breytingum a voxtum og jafnvel valid neikvaedar afborganir pegar vextir haekka mikid — p.e. ad taka
1an fyrir véxtunum med einféldum og 6dyrum haetti.
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Greining, abendingar og spurningar

Hasnaedisvandi margra hefur aukist @ undanférnum drum og valdié miklu dlagi a fjdlda fjolskyldna.
Greidslur margra af hdsnzedislanum eru allt of haar m.v. laun og pegar vid beetist ad margir eru
atvinnulausir og i skuldavanda med évissar framtidarhorfur verdur vandinn enn meiri. P4 sitja margir
uppi i steerri eignum en peir rada vid med mikla skuldsetningu.

Tryggja parf busetudryggi og audvelda félki ad fjarfesta i husnaedi. Jafnframt parf ad skoda
mismunandi busetuform og UGrreedi. Sérstok ahersla parf ad vera a fjarmégnun ungs félks og pa
erfidleika sem pad stendur frammi fyrir vegna takmarkads adgangs ad lansfé.

Nefnd 4 vegum Landsambands lifeyrissjéda hefur skodad frekar moguleika a adkomu lifeyrissjéda a
ad fjarfesta i ibadum til Gtleigu sbr. pad sem kom fram ad framan. Eftir ad nefndin gaf ut
afangaskyrsluna i névember 2011 hefur han fylgst med storfum vinnuhdpa velfer8arraduneytisins
um husnaedismal og kynnt sér vinnu og skyrslur sérfraedinga um hdsnaedismal fyrir Reykjavikurborg.

Ljost er ad nokkur bid verdur eftir pvi ad linur skyrist um afst6du og adkomu stjérnvalda. Prir af fimm
vinnuh6épum raduneytisins hafa nu skilad skyrslu {(um midjan juni 2012), en stjérnvold purfa ad taka
afstodu til tillagna vinnuhdpanna og annarra og lata semja lagafrumvorp. Sveitarfélog bifa einnig
eftir nanari upplysingum stjornvalda um utfeerslu @ ymsum lagadkveedum um fjarhagsmalefni
sveitarfélaga, skipulagsmal o.fl. sem hafa munu ahrif 4 svigrdm beirra til ad koma ad uppbyggingu
leiguibuda a almennum markadi. |

Nefndin telur pvi ekki timabaert ad stiga stér skref i undirbuningi fasteignaverkefnis af peim toga sem
lyst er i afangaskyrslunni, p.e. ad lifeyrissjodir vinni saman ad pvi ad hefja byggingu sérhannadra
ibuda og fela sérhaefdu rekstrarfélagi umsyslu peirra og Utleigu. begar linur skyrast um afstédu og
adkomu stjérnvalda geta lifeyrissjodir metid stoduna a nyjan leik.

Hins vegar geta lifeyrissjédir akvedid ad koma ad einstokum fasteignaverkefnum, likt og peir hafa
gert & undanfornum misserum. beir geta komid ad fjarmdégnun smeerri verkefna til skemmri eda
lengri tima og jafnvel fjarfest i hisnaedi til Gtleigu. Ef peir taka mid af forsendum vaenlegra verkefna
sem lyst var i afangaskyrslunni gaetu slikar fasteignir runnid a sidari stigum inn i samrekstur @ vegum
lifeyrissjodanna.

Spurningar:

Hvad ma laera af 6drum pjédum vardandi husnaediskerfid?

Hvernig breytum vid fjiarmégnun ibudarhdsnaedis med aherslu & Grraedi fyrir ungt folk?
Hvernig & ASi ad koma ad pvi ad segja skodun sina & husnaedismalum?

Hver a aGkoma lifeyrissjoda ad vera ad husnaedismalum?

Hversu almennur a studningur hins opinbera ad vera i hdisnadismalum?
a. Aad horfa til tekjujfnunar, p.e. stydja helst/einungs pa tekjulaegri?
b. A ad horfa til jofnunar milli kynsléda p.e. stydja yngra félk med boérn sem er ad koma
sér upp husnaedi po6 pad geti verid med medaltekjur eda par fyrir ofan?

19



